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TITOLO 1° disposizioni generali

Art. 1 — oggetto del regolamento

1. L’attivita edilizia, gli interventi ad essa conngde opere e le urbanizzazioni che modificano
'ambiente urbano e territoriale sono disciplinalal presente Regolamento Edilizio in
relazione al Piano Regolatore Generale e relativemd di Attuazione, dalla legislazione
urbanistica nazionale, dalla legislazione urbatasgprovinciale, nonché dalle altre leggi e
regolamenti vigenti.

Art. 2 — responsabilita dei committenti, dei progetisti, dei direttori e assuntori
dei lavori, requisiti dei progettisti e dei direttori dei lavori

1. L’'osservanza del presente Regolamento non limiteeéponsabilitd stabilita dalla
legge per i titolari della concessione edilizipragettisti, i direttori e gli assuntori dei lavori
2. | progettisti e i direttori dei lavori devono essemell’ambito delle rispettive

competenze, ingegneri, architetti, geometri, peedili, periti agrari o dottori in agraria o
forestale, iscritti ai rispettivi albi professional

3. Il Funzionario Comunale responsabile puo deferirgispettivi ordini o collegi
professionali, affinché vengano presi provvedimeliciplinari, coloro che, sia nelle vesti di
progettisti che di direttori dei lavori o collaudat per opera diretta e per negligenza od
omissione, dichiarino dati non conformi alla reataperino in difformita alle norme vigenti o al
progetto approvato.

Art. 3 — deroga

Sentito il parere della Commissione Edilizia, peedeliberazione del Consiglio Comunale
puod essere autorizzata la deroga alle indicaziopiescrizioni del P.R.G. e del presente
Regolamento nei modi e forme di legge ed in conii@rmalle deliberazioni della Giunta
Provinciale in materia.



Capo 2°: parametri geometrici dell'edificazione

(omissis - vedi Norme di attuazione del PRG)

Art. 4 — definizioni, misurazione del volume, dellalistanze, dell’altezza e della
superficie del lotto

(omissis - vedi Norme di attuazione del PRG)



Art. 5 — categorie di intervento

Gli interventi di recupero del patrimonio edilizsistente sull’intero territorio comunale sono:

— manutenzione ordinaria;

— manutenzione straordinaria;

- restauro;

— risanamento conservativo;

— ristrutturazione edilizia;

— sostituzione edilizia;

— demolizione e ricostruzione;

— demolizione;

— nuova edificazione;

— variazione della destinazione d’'uso;

1)

2)

3)

Per manutenzione ordinaria si intendono gli interventi di rinnovo ricorrenge
periodico delle rifiniture, della funzionalita eltifficienza dell'edificio, delle singole
unita immobiliari e degli impianti tecnologici etasti.

Per manutenzione straordinaria si intendono le opere e le modifiche sugli edifici
necessarie per consolidarli, migliorarne la stihiliinnovare e sostituire gli elementi
costruttivi e strutturali degradati, senza pero icatre I'impianto distributivo degli
organismi edilizi o delle singole unitd funzionathe li compongono, nonché
per realizzare o integrare i servizi igienico-samite tecnologici, al solo fine di
adeguarli alle odierne esigenze funzionali in matérigiene e salubrita e sempre che
non si alterino i volumi o si aumentino le supeérfidili delle singole unita
immobiliari e non avvengano modifiche delle destioai d'uso.

Perrestauro si intende un insieme sistematico di opere rivalle conservazione o al
ripristino dell'organismo edilizio e alla valorizzane dei suoi caratteri stilistici,
formali, tipologici e strutturali, assicurandone ##mpo stesso la funzionalita
nell'ambito di una destinazione d'uso compatibiléntervento deve conservare
l'organismo su cui si interviene e assicurarneutezibnalita per usi compatibili, nel
rispetto di tutti i suoi elementi tipologici, fortn@ strutturali, ed ammette i lavori di
consolidamento, ripristino e rinnovo degli elemengstruttivi e degli impianti
tecnologici richiesti dalle esigenze d'uso, nondleéiminazione degli elementi
estranei all'organismo edilizio. Esso contemplgenerale le opere dirette non solo
alla conservazione dei manufatti edilizi con tuttoro caratteri plani-volumetrici,
formali e strutturali, ma anche alla valorizzaziaheuelli architettonici-decorativi, al
ripristino delle parti alterate o distrutte e dilirénazione di aggiunte degradanti.
Nell'ambito di quanto generalmente prescritto ittofali zonizzazione funzionale, le
specifiche destinazioni d'uso degli immobili restdu dovranno risultare sempre
compatibili con i loro caratteri storici, tipologi@istributivi, architettonici e formali.

Il restauro puo riguardare interi organismi edilizi singoli elementi dotati di
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significativi valori culturali, architettonici o derativi esterni o interni (volte di
particolare interesse, portali, pavimentazioni,estimenti, stufe, camini, forni,
dipinti, elementi scultorei, stemmi, affreschi edezioni).

4) Perrisanamento conservativosi intende un insieme sistematico di opere che adir
recupero funzionale mantenendo la configurazioaestkme e i caratteri costitutivi
principali degli organismi edilizi, e in partico&atutti gli elementi esterni che sono
testimonianze della cultura edilizia locale (pietsalconi, cornici, affreschi, ecc.). In
casi particolari pud comportare modeste modifict@nservando o ripristinando gli
elementi essenziali della morfologia, della distaione e della tecnica edificatoria
nonché adeguando all'uso moderno l'organismo &xjilzigliorandone le condizioni
di abitabilita in ordine soprattutto alle esigengienico-sanitarie. Negli interventi di
risanamento conservativo le opere dovranno essearpre valutate in riferimento alla
cortina edilizia o alla strada o alla piazza in tadificio oggetto di intervento é
inserito. In ogni caso é vincolante il ricorso akeniche, ai materiali in vista e ali
particolari costruttivi locali e tradizionali.

5) Per ristrutturazione edilizia si intende un insieme di opere rivolte ad adeguare
immobile a nuove e diverse esigenze anche con cadabia destinazione d'uso, con
la possibilita di variare l'impianto strutturaleteamo e distributivo dell'organismo
edilizio e di cambiare il suo aspetto architettonictipi e il modo d'uso dei materiali
impiegati, purché le murature perimetrali non vermydemolite. La ristrutturazione
edilizia deve comunque sempre riproporre negli ifihaoggetto d'intervento i
caratteri tradizionali perduti, documentati o detilindal contesto esistente o da
tipologie simili, oppure apportare quelle variactie possano garantire un migliore
inserimento ambientale nel quadro del valore shadigll'abitato.

6) Per sostituzione edilizia si intendono gli interventi rivolti alla demoliziene
conseguente ricostruzione dell’edificio nel rispetiel sedime e della volumetria
esistenti.

7) Per demolizione e ricostruzionesi intendono gliinterventi rivolti alla demolizione
dei manufatti esistenti e alla loro ricostruziomesedime o con volumetria diversi dai
precedenti.

8) Per demolizione si intendono gliinterventi rivolti alla demolizione dei manufatti
esistenti.

9) Per nuova edificazione si intendono gli interveivolti alla realizzazione di qualsiasi
nuova opera o0 manufatto emergente dal suolo o esgante il sottosuolo.
L’ampliamento di un opera o manufatto esistentingieequiparata a nuova
edificazione.

10)Per variazione di destinazione d’'uso degli immosilintende il mutamento anche
senza opere edilizie della destinazione d’uso daijfici o di loro parti, quale risulta
dal provvedimento di concessione ovvero dalla keeedilizia ovvero dallo stato di
fatto degli immobili costruiti antecedentemente ddéigge 6.8.1967, n° 765.

Art. 6 — tipologia dei fabbricati

1. Per gli interventi di trasformazione edilizia endiova costruzione si considerano i seguenti tipi
fondamentali di fabbricati:

1.1. Per fabbricati residenziali si intendono anzitutto gli edifici per abitazioti ogni tipo,
primarie e secondarie, urbane e rurali, singolesmeaate in complessi di appartamenti. In
secondo luogo sono considerati fabbricati resid@gnanche quelli che contengono, oltre
alle abitazioni, eventualmente anche studi profesdi, atelier artigianali o di tipo
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

familiare, negozi, pubblici esercizi e quant'altpu0d essere inteso come generico
complemento della residenza, ivi compresi i garalgesantine, le legnaie, ecc., purché la
residenza occupi almeno il 50% della superficieew@omplessiva dell'immobile.

. Perfabbricati turistici si intendono gli edifici e le strutture specialiteenonformati per la

ricettivita turistica di ogni natura, alberghierd extra alberghiera, per le colonie, per gli
ostelli e simili, con le loro attrezzature complen@ei di servizio (ristoranti, bar, depositi,
garages, ecc.) nonché le strutture edilizie a s@rviei campeggi e dell'escursionismo;
ovvero gli edifici residenziali, qualora la resi@ganoccupi meno del 50% della superficie
utile e il resto sia assegnato stabilmente a fumzigistiche.

Le attrezzature complementari di servizio dovransaltare chiaramente al servizio e in
stretta relazione funzionale con tutto il compleakrghiero.

Per fabbricatierziari si intendono gli edifici specialmente conformadr gccogliere uffici,
attivita commerciali e servizi pubblici o privag, le relative attrezzature complementari
(depositi, garages, ecc.); ovvero gli edifici residiali, qualora la residenza occupi meno
del 50% della superficie utile e il resto sia asseg stabilmente a funzioni terziarie.

Come equipaggiamenti si definiscono i fabbricati, le strutture, gli inapiti e gli spazi
pubblici e privati, conformati per ospitare le atizature e i servizi civili, culturali, religiosi,
sportivi, ricreativi e turistici del sistema insativo territoriale, con i loro specifici
complementi funzionali (depositi, garages, ecc.).

Perfabbricati produttivi si intentendono gli edifici industriali e artigian i capannoni e
le tettoie che ospitano fabbriche e macchinari,od#pcommerciali e di materiali edile;
rivendite all'ingrosso, parcheggi per autotraspgoriae mezzi speciali nonché i silo
industriali, gli impianti per la lavorazione e ltmscaggio di inerti e in generale le strutture e
gli spazi comunque conformati per lo svolgimento attivita produttive collegate
all'industria, all'artigianato non familiare, alremercio in grande scala e simili, con i loro
accessori e complementi e con gli spazi liberi agag alle manovre e ai depositi all'aperto;
gli edifici agro-industriali e loro complementi fmionali.

Perfabbricati agricoli specializzati si intendono le strutture zootecniche per il reave
l'allevamento in massa del bestiame, le serreposié e le strutture per il magazzinaggio,
trasformazione e la conservazione dei prodotticadjri ecc. con i loro complementi
funzionali (fienili, concimaie, depositi, silo, gayes, ecc.).

Perfabbricati rustici si intendono i manufatti edilizi minori che sonongplementari allo

svolgimento delle funzioni produttive dell'agriaoth, della zootecnia e delle attivita
silvopastorali, della caccia e della pesca: ripdjti, capanni, alveari, silo, fienili,
concimaie, depositi di attrezzi, chioschi, picc@toie, ecc.
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1.

2.

TITOLO 2° regime autorizzatorio

Art. 7 — concessione edilizia

Salvo quanto previsto ai successivi Artt. 8,e08ni attivita di trasformazione urbanistica ed

edilizia del territorio, ivi compreso il sottosuok soggetta a concessione.

La concessione edilizia deve prevedere:

a) le caratteristiche costruttive e tipologiche delifecio da realizzare e la relativa destinazione
d’'uso;

b) la misura del contributo di concessione, riferiidrecidenza delle spese di urbanizzazione
primaria e secondaria, realizzate o da realizzar@l costo di costruzione, determinati
secondo quanto previsto dalle norme vigenti;

c) per i casi di esenzione o riduzione del contribditaconcessione, si rimanddl’art. 111
della L.P. 22/91 ed alRegolamento comunale per l'applicazione del coutabdi
concessione

Il rilascio della concessione edilizia € comungneogni caso subordinato all’esistenza delle

opere di urbanizzazione primaria o alla previsidaeparte del Comune dell'attuazione delle

stesse nel successivo triennio o dell'impegno deiap a realizzarle secondo quanto previsto
all’art. 90 della L.P. 05/09-1991, n° 22ontemporaneamente alla costruzione oggetto della
concessione.

Art. 8 — denuncia inizio attivita

1. Sono soggetti a denuncia inizio attivita:

a) l'occupazione di suolo pubblico o privato con defmsli materiale, ad esclusione di
quanto previsto al comma 1, lettere 1), m), n)|’ael 18, serre, tettoie quali pertinenze di
attivita o di residenza, attrezzature mobili, eggose a cielo libero di veicoli o merci in
genere;

b) gli scavi e successivi rinterri;
c) le opere di manutenzione straordinaria;

d) gli interventi di restauro e di risanamento conaBvwo e le opere di demolizione di
immobili (edifici e manufatti);

e) gli interventi di ristrutturazione edilizia e sdsiione edilizia di cui all'articolo 77 bis,
comma 1, lettere e) ed f) della L.P. 5 settemb@&L18 22 e s.m.;

f) gli interventi previsti dai piani attuativi di calla legge urbanistica provinciale, sempre
che contengano precise disposizioni plano-voluteti tipologiche e formali
espressamente dichiarate nella delibera di appi@vaziei piani stessi ovvero in apposita
delibera ricognitiva, per i piani gia approvati, asumersi dal consiglio comunale;
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9)
h)

)

k)

p)
a)

le aree destinate ad attivita sportiva senza avaeaaii volumi;

le recinzioni, i muri di sostegno e contenimentoofia tre metri di altezza, le
pavimentazioni stradali, le sistemazioni esternk edjfici non comportanti aumenti di
volume;

la costruzione e la sostituzione di impianti teogati al servizio di edifici esistenti, purché
non comportanti aumenti di volume, salvo il casovdiumi tecnici che si rendano
indispensabili in base a nuove disposizioni in mate

le opere e gli impianti necessari al rispetto delbamativa sullo smaltimento dei rifiuti
solidi, liquidi ed aeriformi, all'igienicita ed idwita degli edifici nonché alla sicurezza,
purché non comportanti aumenti di volume, salvcago di volumi tecnici che si rendano
indispensabili in base a nuove disposizioni in mate

gli interventi relativi agli impianti di radiodiffsione sonora e televisiva di cui alla L.P. 11
settembre 1997, n. 9 (Individuazione di siti per léxalizzazione di impianti di
radiodiffusione) o agli impianti fissi di telecomuazione, di cui alle disposizioni
regolamentari previste dall’art. 61 (Proteziond dgposizione a campi elettrici, magnetici
ed elettromagnetici) della L.P. 11 settembre 18980 e s.m., concernenti la realizzazione
su edifici esistenti di strutture a palo con alkezzon superiore a sei metri nonché
l'istallazione di nuove antenne su qualsiasi stimattdi sostegno esistente e le modifiche
tecniche o di potenziamento degli apparati esistelnt ricezione, elaborazione e
trasmissione dei segnali;

I pannelli solari termici e fotovoltaici con esdse di quelli destinati prevalentemente
alla produzione di energia da cedere in rete 0 coume a soggetti terzi;

le opere di miglioramento dei livelli di coibentame termica, acustica o di inerzia termica
di edifici esistenti;

i lavori di cui all’art. 87, comma 5, della L. P.settembre 1991 n. 22 e s.m., per rendere
I'opera agibile;

I parcheggi da realizzare nel sottosuolo e neililogapiano terreno degli edifici, da
destinare a pertinenza di singole unita immobiliari

le opere di eliminazione delle barriere architettba in edifici esistenti;

il mutamento senza opere della destinazione d’edle dnita immobiliari, quale risulta dal
provvedimento di concessione o dalla licenza adil@ per gli immobili costruiti prima
dell'entrata in vigore della legge 6 agosto 1967765 (Modifiche ed integrazione alla
legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150), daltodi fatto, purché sia rispettata la
dotazione degli spazi di parcheggio di cui allesto 73 della L. P. 5 settembre 1991 n. 22
es.m,;

le opere interne alle costruzioni che non comportimodificazioni della sagoma e dei
prospetti della costruzione né aumento delle sigheutili e del numero delle unita

immobiliari, che non modifichino la destinazioneustb delle costruzioni e delle singole
unitd immobiliari, non rechino pregiudizio alla tita dellimmobile e rispettino le

originarie caratteristiche costruttive degli edific

la riduzione del numero delle unita immobiliari tpra non rientri nella casistica di cui
alla lettera precedente;

il rifacimento dell'intonaco e coloritura esternai dabbricati;

la sostituzione degli infissi esterni, del mantdegli elementi di copertura, dei tubi pluviali
e dei canali di gronda, dei parapetti e degli el@naecorativi;
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V) idepositi di gas combustibili in serbatoi fissisdolti o liquefatti.

1. La denuncia d’inizio di attivita perde efficaciactesi tre anni dalla data di presentazione.
Se i lavori non sono ultimati entro tale terminevel@ssere presentata una nuova denuncia
d’inizio di attivita.

Art. 9 — Interventi non soggetti a concessione o dancia inizio attivita

Non sono soggette a concessione o denuncia di inizio attivita:

1.

le opere di manutenzione ordinaria di cui all'atec 77 bis, comma 1, lettera a) della L.P. 5
settembre 1991 n. 22 e s.m. e art. 5 del preseagel&mento;

gli appostamenti di caccia di cui all'art. 27 delld. 9 dicembre 1991, n. 24 (Norme per la
protezione della fauna selvatica e per l'esercidella caccia), con esclusione degli
appostamenti fissi realizzati in muratura o altrat@niale diverso dal legno;

le opere temporanee per attivita di ricerca nelcsaa@arattere geognostico;

le opere di bonifica e sistemazione del terrenonesse con il normale esercizio dell’attivita
agricola, purché non comportanti I'asportazionanditeriale o il riporto di nuovo materiale e
con esclusione degli interventi che comportanordaformazione di un area originariamente
boscata;

I'attivita mineraria di estrazione e di relativasdarica nellambito dell’area di concessione
mineraria come disciplinata dalla legislazione wige

gli interventi pubblici disciplinati dagli articolr8, 79, 80 e dall'articolo 81, commi 2, 3, 4 €5
della L. P. 5 settembre 1991 n. 22 e s.m.;

listallazione di impianti fissi di telecomunicazie con potenza massima al connettore
d’antenna non superiore a 3 Watt. Tali impianticsenggetti esclusivamente all'osservanza dei
limiti e dei valori stabiliti dalla normativa std¢ain materia di campi elettromagnetici e devono
essere segnalati alllAgenzia Provinciale per latdznione dellAmbiente e ai comuni
territorialmente interessati entro sessanta gidaiia loro istallazione;

le opere per I'allacciamento alla rete fognaridedacque di rifiuto e meteoriche conseguenti a
provvedimento di autorizzazione allo scarico nonghéscavi e reinterri per gli allacciamenti
dei servizi all'utenza;

i tunnels mobili leggeri e i tunnels temporanelizdati per le colture ortoflorofrutticole o per la
moltiplicazione di piante, nel rispetto di quantalslito dall’art. 92 bis della L. P. 5 settembre
1991 n. 22 e s.m. e relative circolari esplicativenateria;

10.l'impianto del cantiere , comprese le baracche giieficate, finalizzato alla realizzazione di

interventi regolarmente assentiti. L'impianto dowasere totalmente rimosso alla scadenza
dellatto abilitativo;

11.I'attivita mineraria di estrazione e di relativaschrica nell’lambito dell’area di concessione

mineraria come disciplinata dalla legislazione wige

12.il deposito temporaneo della legna da ardere aedle di pertinenza dell’edificio, limitatamente

al fabbisogno invernale personale;

13.gli arredi non fissi posti nei giardini privati, gl piccoli box per giochi, gazebo, purché di

dimensioni inferiori a 4,00 fre di altezza max di 2,20m:;
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14. il deposito temporaneo dei containers per la raaa®lla frutta, limitatamente al fabbisogno
dell'azienda agricola, nel periodo della raccolta;

15. il deposito temporaneo nei piazzali di pertinenzdell’azienda, quali risultano dal
provvedimento di concessione o dalla licenza ddiliz, per gli immobili costruiti prima
dell’'entrata in vigore della legge 6 agosto 1967766 (Modifiche ed integrazione alla legge
urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150), dallo statfattb alla data di entrata in vigore della
legge, delle merci legate all’attivita produttivelld stessa.

16. Sono inoltre non soggette a concessione o D.l.A.:
ale opere pubbliche dello Stato, previo accertamento di conformita alle prescrizioni urbanistiche vigenti;
b le opere pubbliche della Provincia e della Regione, previo accertamento di conformita alle norme
urbanistiche vigenti;

¢ le opere pubbliche del Comune o Consorzio di Comuni, previo accertamento di conformita alle
norme urbanistiche vigenti;

d la costruzione dilinee elettriche e di posti di trasformazione a palo;

e le opere destinate alla difesa nazionale;

f  le opere, le installazioni e la segnaletica stradale verticale, in applicazione del codice della strada o

di ordinanze del Sindaco;
g le opere di somma urgenza e di necessita immediata, ordinate dallo Stato, dalla Provincia o dal
Sindaco.
17. Per le opere di cui ai punti a, b, e c, del comma 16. deve essere sentita preventivamente la
Commissione edilizia comunale.
Le opere di cui ai punti 2, 3, 5, 11 sono soggette a semplice comunicazione al Sindaco, che deve
essere inviata almeno quindici giorni prima dell'inizio dei lavori.
Essa deve essere sottoscritta dal proprietario o dall'avente la disponibilita dellimmobile e deve
contenere la localizzazione e la descrizione dei lavori da effettuarsi. L'esecuzione delle relative opere
avviene sotto personale responsabilita del committente.
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Art. 10 — modalita di presentazione della domanda

1. Possono richiedere la concessione o l'autorizzazioproprietari dellimmobile nonché
coloro che dimostrino avere un valido titolo rismite da atto pubblico o da scrittura privata
autenticata, da provvedimento dei poteri pubbhsiezo da successione ereditaria.

2. La domanda di concessione e autorizzazione editiele essere presentata in bollo e
firmata dal richiedente e dal progettista, secondlo modello predisposto
dall’'amministrazione comunale.

Ad essa vanno allegati:

a) il progetto delle opere da realizzare, redatto datecnico abilitato e sottoscritto dal
richiedente, in duplice copia (secondo il formafdllA4 — 21x29,7 cm);

b) il titolo di disponibilita dell'immobile da parteed richiedente e le necessarie preventive
autorizzazioni, dichiarazioni, e nulla osta prawist disposizioni statali o provinciali;

c) la modulistica predisposta dallamministrazione cmade relativa al calcolo dei dati
urbanistici ed edilizi;

d) laricevuta del versamento dell'importo dovuto peervizio;

e) la documentazione necessaria ai fini igienico-sainit

3. Il richiedente e il progettista devono dichiaragegropria residenza e il domicilio dove
possono essere inviate o notificate eventuali cavazioni, nonché il codice fiscale e/o la
partita .V.A.

4. Per tutti gli aspetti relativi agli impianti tecrmglici non specificatamente indicati in
progetto, il richiedente dovra presentare una drelzione con cui si assume ogni
responsabilita in ordine al rispetto delle normiengo-sanitarie.

5. | progetti presentati da Enti Pubblici possono essettoscritti soltanto dal progettista.

Art. 11 — documentazione tecnica di progetto

1. La documentazione tecnica necessaria per la pezsene dei progetti e differenziata, a
seconda dei lavori proposti, e deve comprendere:

A) per le nuove costruzioni e per gli interventi di rstrutturazione edilizia, di sostituzione
edilizia e di demolizione e ricostruzione.

o estratto o fotocopia del Piano Regolatore Geneeal@ve esiste, del Piano di
Attuazione, nelle dimensioni minime del foglio UNB, con evidenziato il lotto sul
guale si intende edificare;

o estratto della mappa catastale aggiornata anche toglonomastica stradale, con
tutte le indicazioni atte a individuare con fadilitarea sulla quale si intende
edificare;

o piano a curve di livello con indicata la nuova cozione e le quote dellandamento
naturale del terreno sui vertici del fabbricato;

o planimetria dell’area interessata, con l'edificio progetto in scala non inferiore a
1:500, corredata dell'indicazione di tutti gli iedi urbanistici e contenente
l'indicazione e le dimensioni degli spazi pubblcircostanti, delle distanze dai
confini, dai fabbricati circostanti e dall’asseastale; inoltre della posizione in scala
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dei fabbricati circostanti il lotto edificando, degccessi, delle sistemazioni esterne
con le relative quote riferite al piano a curvdidtllo. Tale planimetria deve recare
in calce la dichiarazione con la quale il progédts assume la responsabilita circa la
corrispondenza dello stato di fatto esistenteddla di progetto;

piante quotate di tutti i piani, con indicazionell@edestinazione d'uso, della
superficie dei singoli ambienti, delle dimensioncthscuna apertura, del rapporto di
illuminazione, nonché la posizione delle canne fuen& di ventilazione degli
scarichi; eventuali percorsi, uscite e vie di fuga;

pianta quotata delle coperture;

sezioni quotate del nuovo edificio in numero sudinte a garantire un’esatta
valutazione del progetto, con lI'andamento del lovetlefinitivo del terreno a
sistemazioni avvenute con riferimento al profild tereno naturale;

tutti i prospetti del nuovo edificio con l'indicame dei materiali di finitura
impiegati, dei relativi colori e del’andamento unale e di progetto del terreno,
nonche delle sistemazioni esterne; nel caso iNedificio sia costruito in aderenza
ad altre costruzioni, devono essere disegnate dadheciate contigue;

Gli elaborati dovranno precisare i materiali e iocoutilizzati nelle facciate, i
sistemi per il superamento delle eventuali barrahitettoniche, l'ubicazione della
centrale termica e del deposito di combustibiléotalizzazione del punto di raccolta
dei rifiuti solidi urbani e di eventuali passi Garr

in caso di ampliamenti, ristrutturazioni o intertiesu edifici esistenti si dovranno
presentare elaborati grafici di raffronto, compremtd piante e prospetti, indicando in
nero le strutture esistenti che si intendono caaser in giallo le parti da demolire,
in rosso le parti da costruire o ricostruire;

schema grafico di bagni e cucine non direttamergatic

schema quotato delle canalizzazioni delle acquee reerbianche; qualora lo
smaltimento di queste ultime sia previsto a digpaesnecessitano calcolo e disegni
del dispersore, derivati da relazione geologica altta apposita relazione firmata da
tecnico abilitato. Prima del ritiro della conces&aleve essere rilasciato il nulla osta
con autorizzazioni ad allaccio e scarico da pagtiethte gestore la fognatura;
schema grafico e calcolo analitico delle aree disse di manovra dei veicoli;
schema della sistemazione esterna e a verde delée eccedenti la superficie
coperta;

documentazione fotografica idonea a illustrarenbéente nel quale I'edificio viene
inserito, indicando in planimetria i punti di rigee delle fotografie; tale
documentazione fotografica deve recare la dichiangzcon la quale il progettista si
assume la responsabilita relativamente alla da¢aetiuzione e allo stato dei luoghi;
relazione tecnica esplicativa, con particolarerinfiento ai criteri assunti a base del
progetto;

relazione geologica, geotecnica, idraulica o page@tecnico - secondo necessita -
redatta da tecnico abilitato e controfirmata dalettista;

modello statistico;

nulla osta degli Enti gestori le reti di servizio;

elaborato progettuale ai sensi dell’art. 91-tedadéP 22/91 (linea salvavita sulle
coperture);

guant’altro previsto dalle normative vigenti o camue richiesto dai vari organi o
uffici preposti all’esame della pratica.
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B) Per gli interventi di restauro e risanamento:

o estratto o fotocopia del Piano Regolatore Geneeal®ve esista, del Piano di
Attuazione, nelle dimensioni minime del foglio UNB, con evidenziato I'edificio
sul quale si intende intervenire;

o estratto della mappa catastale aggiornata anche toglonomastica stradale, con
tutte le indicazioni atte ad individuare con faaili'area sulla quale si intende
intervenire;

o situazione dello stato attuale, comprendente:

rilievo quotato di tutti i piani, con indicazionielle destinazioni, delle
superfici e delle altezze degli ambienti, delle elirsioni delle aperture, degli elementi
strutturali con i relativi materiali (in scala 1)50

rilievo quotato di tutti i prospetti e dei frontiterni, con indicazioni precise
su materiali, colori ed elementi di finitura;

sezioni longitudinali e trasversali quotate, in rumsufficiente allacompleta
comprensione dell’edificio, riferite a un caposaldon la precisa indicazione dei
materiali delle parti strutturali, I'altezza nettai piani e lo spessore dei solai, gli sporti
degli aggetti, 'andamento dei tetti, la posizianée dimensioni di eventuali abbaini,
lucernari e simili;

rilievo dei dettagli costruttivi e architettonidpsificativi, in scala adeguata e
comunque non inferiore a 1:20, con l'indicazionerdateriali;

riievo degli spazi aperti di pertinenza, in scalan inferiore a 1:200,
debitamente quotato, contenente l'indicazione deliaa e delle dimensioni dell’area,
il rilievo a semplice contorno di ogni elemento lifiGante gli spazi esterni, il tipo di
pavimentazione nonché, ove esistano, delle essehaece;

documentazione fotografica (escludendo foto istaedaesaustiva dello stato
di fatto, riguardante I'insieme dell’edificio, i suparticolari architettonici e decorativi,
comprensiva dell’esterno di pertinenza nonché idédicazione del punto di vista di
ogni foto che deve essere messo in evidenza sialidepmediante numerazione; tale
documentazione fotografica deve recare la dichiangzcon la quale il progettista si
assume la responsabilita relativamente alla da¢setiuzione e allo stato dei luoghi;

relazione illustrativa dello stato dell'edificio, nehe riferita alla
documentazione di cui ai punti precedenti, evidemzo |'evoluzione storico-
tipologica e strutturale che I'edificio ha subitel tempo;

o stato di progetto, comprendente:

piante quotate con dati metrici, con le destinaizeole nuove sistemazioni
interne;

prospetti e sezioni con indicazione delle operecalnsolidamento e di
rifinitura, estese agli intonaci, agli infissi éeatoperture;

relazione illustrativa sui criteri adottati per réstauro e il risanamento
dell’edificio e per il suo adeguamento tecnologicon particolare riferimento ai
particolari esecutivi, in scala adeguata e comunuue inferiore a 1:20, delle parti
significative interessate all'intervento;

schema grafico di bagni e cucine non direttameettatia

schema quotato delle canalizzazioni delle acquechme nere;

schema e calcolo delle aree di sosta e di mana@inaettoli, ove necessario;

schema della sistemazione a verde delle aree adcéalesuperficie coperta
in conformita di quanto previsto agli Artt. 80 egsenti;

autorizzazione per l'allacciamento alla fognaturges I'apertura di passi
carrai;

modello statistico;
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o stato di raffronto comprendente:
piante, sezioni e prospetti, indicando in nero tieitkire esistenti che si
intende conservare, in giallo le parti da demolirerosso le parti da costruire o
ricostruire;
o quant’altro previsto dalle normative vigenti o camue richiesto dai vari organi o
uffici preposti all’esame della pratica.

C) per gli interventi di demolizione:

o estratto o fotocopia del Piano Regolatore Geneeal®ve esista, del Piano di
Attuazione, nelle dimensioni UNI-A5, con evidenpial lotto sul quale si intende
demolire;

o estratto della mappa catastale aggiornata anche toglonomastica, con tutte le
indicazioni atte ad individuare con facilita I'arsalla quale si intende demolire;

o documentazione fotografica esaustiva dello stat@ttth dell’edificio che si intende

demolire; tale documentazione fotografica devereetadichiarazione con la quale il

progettista si assume la responsabilita relativaenafia data di esecuzione e allo

stato dei luoghi;

progetto di sistemazione dell'area a demolizionesauta;

quant’altro previsto dalle normative vigenti o camue richiesto dai vari organi o

uffici preposti all’esame della pratica.

(M |

D) per gli interventi di manutenzione straordinaria:

o estratto o fotocopia del Piano Regolatore Geneeal@ve esista, del Piano di
Attuazione, nelle dimensioni minime del foglio UNB, con evidenziato il lotto sul
guale si intende intervenire;

o estratto della mappa catastale aggiornata anche toglonomastica stradale, con

tutte le indicazioni atte ad individuare con faaili'area sulla quale si intende

intervenire;

tutti gli elaborati progettuali necessari a illas# il tipo e le modalita dell’intervento;

idonea documentazione fotografica; tale documeot@ziotografica deve recare la

dichiarazione con la quale il progettista si asstanmesponsabilita relativamente alla
data di esecuzione e allo stato dei luoghi;

o quant’altro previsto dalle normative vigenti o camue richiesto dai vari organi o
uffici preposti all’esame della pratica.

(M ]

2. Gli elaborati di progetto debbono essere redattsaala unica, di norma 1:100 o comunque
secondo indicazioni piu precise, a eccezione dabmimetrie e degli elaborati relativi agli
impianti produttivi e sportivi o per opere di ampmlenensioni, i cui elaborati possono essere
redatti in scala 1: 200 o comunque secondo inddc@ézpiu precise. Eventuali particolari
costruttivi devono essere redatti in scala adeguatsmdere comprensibile quanto rappresentato.

3. Nelle tavole di raffronto devono essere indicatenémo le strutture esistenti che si intendono
conservare, in giallo le parti da demolire e irsmke parti da costruire.

4. Gli elaborati di progetto relativi a nuove costardio ad interventi di ristrutturazione devono
dimostrare, anche con particolari e schemi, chetguaroposto € conforme alle norme sulla e-
liminazione delle barriere architettoniche e devassere corredati dalla dichiarazione del
progettista sulla conformita delle opere alle noramzi dette. Tale dichiarazione € richiesta
altresi per le opere di manutenzione straordinardh restauro e di risanamento conservativo
cosi come previsto dalla normativa vigente in mater
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Per i fabbricati ricadenti nei centri storici, glaborati di progetto devono essere redatti in
conformita alle norme dettate dai relativi piani.

Per progetti di particolare rilevanza e complessg&ommissione Edilizia, qualora lo ritenga
necessario, puo richiedere la presentazione destigha o della simulazione grafica
computerizzata (rendering) con inserimento dei rfetiun ambiente reale, riproducenti I'opera
progettata.

Art. 12 — procedura per il rilascio della concessioe

. Tutte le domande di concessione sono trasmes&éfalild Tecnico del Comune per I'esame
preliminare; esso verifica la completezza detlmdnde, dei progetti e dei disegni, a nhorma del
presente regolamento e delle norme di attuazior® d¢rumento urbanistico in vigore,
richiedendo, come previsto da specifica normativeove necessario, integrazione della
documentazione prescritta.
L’Ufficio tecnico provvede sulle domande presentdpletando la necessaria istruttoriaAi fini
del rilascio della concessione deve essere presanénte versato il relativo contributo, se
dovuto.
Nel caso in cui la concessione venga richiestaimierare una qualsiasi attivita produttiva,
dovra essere prodotto il parere sanitario al megjemista del distretto.
. Il provvedimento sulle domande di concessione dessere comunicato secondo quanto
previsto dai commi 2 e 4 dell’art. 89 L.P. 22/94. m.
. Il rilascio della concessione puo contenere dalesqrizioni volte all’'osservanza di determinate
modalita, o all'introduzione di modifiche al progefpresentato o ad un particolare ordine di
esecuzione dei lavori.
La domanda di concessione per interventi da eseguiraree dotate di piano attuativo o di un
piano di lottizzazione in vigore, si intende acaajualora entro il termine di sessanta giorni non
sia stato comunicato il provvedimento motivato canne viene negato il rilascio; in tal caso il
richiedente, purché in possesso dei provvedimeatiidal comma 4 dell’art. 88 della L.P. 22/91
eventualmente necessari, pud dar corso ai lavondal® comunicazione al Funzionario
Comunale responsabile e previa corresponsione atu@e del contributo di concessione,
calcolato in via provvisoria dal richiedente medesie salvo conguaglio sulla base delle
determinazioni del Funzionario Comunale responsabil
La pronuncia sulla domanda di concessione dever@ssamunicata al richiedente non oltre
sessanta giorni dalla data di ricevimento della doa o da quella di presentazione di
documenti aggiuntivi richiesti per iscritto dall’Amnistrazione comunale ad integrazione dei
progetti.

Art. 13 — durata ed effetti della concessione

La concessione edilizia deve essere attivata afddici mesi dalla data del rilascio. | lavori
devono essere ultimati entro tre anni dalla dataidio. E' ammessa la proroga del termine
previsto per l'inizio o per l'ultimazione dei lavaron provvedimento motivato del Funzionario
Comunale responsabile e solo per fatti estranai afllonta del concessionario, che siano
sopravvenuti a ritardare I'inizio o I'esecuzione ld&ori.

Un periodo piu lungo pud essere concesso esclusivimin considerazione della mole
dellopera da realizzare, delle sue particolari attaristiche tecnico-costruttive, o della
situazione climatica della zona.

. Qualora i lavori non siano stati ultimati nel termistabilito, il concessionario deve presentare
domanda diretta a ottenere una nuova concessiaria parte non ultimata. In tale caso, ove la
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domanda sia presentata entro il termine di validigiéa concessione e i lavori vengano realizzati
secondo il progetto originario, puo essere omespadsentazione degli allegati.

L’entrata in vigore di nuove previsioni urbanisgcbomporta la decadenza delle concessioni in
contrasto con le previsioni stesse, salvo che atixellavori siano stati iniziati e vengano
completati entro il termine di tre anni dalla ddianizio.

Art. 14 — durata ed effetti della denuncia d’inizioattivita

La denuncia inizio attivita (D.I.A.) ha validit@&ptre annidalla data dipresentazione.
Qualora entro tale termine gli interventi non siastati ultimati deve essere presentata una
nuova denuncia di inizio attivitper quanto non ancora eseguito.

Art. 15 — onerosita della concessione

La concessione e subordinata:
¢ all'esistenza delle necessarie e idonee operebdinizzazione primaria o alla previsione
da parte del comune dell'attuazione delle stes$esumEessivo triennio o allimpegno da
parte del concessionario di procedere all’attuazidelle medesime contemporaneamente
alle costruzioni oggetto della concessione;
¢ alla corresponsione di un contributo, relativo adlgere di urbanizzazione secondaria,
conformemente alle specifiche norme che regolamoatria.
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Art. 16 — composizione della commissione edilizilmmunale

1. E’ istituita, con funzione consultiva, una Commiss Edilizia Comunale la quale deve
esprimere il proprio parere sull'osservanza delteme urbanistiche, edilizie, tecniche e
igieniche vigenti, e sulla conformita del progedtie esigenze estetiche.

2. La Commissione Edilizia Comunale e presieduta Siadlaco o da un suo delegato, ed é
composta dai seguenti membri aventi diritto di voto

a) tre membri di diritto :

» il Sindaco o I'Assessore all’Urbanistica o un siebegato, che presiede la commissione;
» il comandante locale dei Vigili del Fuoco Volontarun suo delegato;
b) tre membri effettivi nominati dal Consiglio comunale:

» un ingegnere o architetto, iscritto all'albo degbkperti in urbanistica e tutela del
paesaggio di cui all’art. 12 della L.P. 22/91;
»  due tecnici diplomati in materie edili.

3. Il Tecnico Comunale partecipa alle riunioni delld&@. senza diritto di voto e senza far parte
del numero legale per la validita della riunionerolgendo le funzioni di funzionario
verbalizzante

4. Non possono far parte contemporaneamente della @siome gli ascendenti e i discendenti,
gli affini di primo grado, I'adottato e I'adottantéaffiliante e I'affiliato.

5. La Commissione, ove lo ritenga opportuno, potraalta in volta invitare a partecipare alle
proprie riunioni, senza diritto di voto, tecnici edperti, 0 rappresentanti di enti o associazioni,
particolarmente interessati.

6. Per le validita delle adunanze della CommissionéiZtal che avvengono in seduta segreta, e
richiesto l'intervento della maggioranza assolu chembri aventi diritto di voto e le
deliberazioni saranno prese per maggioranza di;vatacaso di parita prevale il voto del
Presidente.

7. 1 membri di nomina elettiva durano in carica cinquei e comunque per l'intera durata del
mandato del Consiglio e sono rieleggibili tranneaisi previsti per Legge. In ogni caso
continueranno a svolgere i loro compiti fino allamina dei successori.

8. | membri rinunciatari o dimissionari sono sostituitbn la stessa procedura di nomina e
rimangono in carica fino alla scadenza di cui ahowa precedente.

9. La Commissione pud sentire, qualora questi ne daccidomanda scritta al Presidente, o
convocare, qualora ne ravvisi la necessita, i fiamalelle domande di concessione.

Art. 17 — competenze e modalita di funzionamento

1. La Commissione Edilizia € organo consultivo depmssabile del servizio. Essa ha il compito
di coadiuvare con pareri e proposte l'autoritd coate nella attivita attinente all’edilizia e
all'urbanistica, nonché nella tutela del decorcel'ektetica delle costruzioni, anche in relazione
al loro inserimento nell’ambiente.

2. La Commissione Edilizia esprime i propri pareri sioierando la conformita delle opere e dei
progetti rispetto al presente Regolamento Ediliagdi strumenti urbanistici vigenti sul territorio
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comunale, nonché a tutte le norme vigenti in matarbanistico-edilizia, e inoltre sul valore
formale, funzionale e tecnico dell’opera progettata

La Commissione Edilizia esprime obbligatoriameniteprioprio parere su quanto previsto
dall’Artt. 7 del presente regolamento, nonché sanipattuativi di cui all’Art. 19 del presente
regolamento, autorizzazioni paesaggistiche di céemzan comunale di cui all’art. 99 della L.P.
22/91, interventi di restauro e risanamento coraemy di cui all’Art. 5 del presente
regolamento. |l parere della Commissione pud irolssere richiesto su qualsiasi oggetto
inerente la materia edilizia e urbanistica da esiasorgano del Comune che lo ritenga utile e/o
opportuno.

La Commissione si riunisce di norma una volta akenén seduta ordinaria e puo essere
convocata in seduta straordinaria ogni qualvolRrésidente lo ritenga opportuno.

Per la validita delle adunanze é richiesta la przseali almeno la meta piu uno dei componenti
in carica aventi diritto di voto.

| pareri della Commissione Edilizia sono resi a giaganza dei voti espressi; in caso di parita
prevale il voto del Presidente.

| pareri sono trascritti a verbale e, firmati daggetario e dal Presidente della Commissione.

| singoli componenti della Commissione non posspresenziare all’esame e alla discussione
dei progetti da essi elaborati o che riguardino wogue l'interesse proprio o del coniuge e di
parenti e affini fino al quarto grado

E’ fatto divieto ai componenti della Commissionecdimunicare atti, documenti o decisioni a
chi non faccia parte della Commissione stessa.

10.La C.E.C. puo esprimere pareri sulle D.I.A. suigsha dell’Ufficio tecnico.
11.1I responsabile della firma delle concessioni puotimatamente discostarsi dal parere della

Commissione Edilizia Comunale, esplicitandone adtguente i motivi nel provvedimento e
dandone relativa comunicazione scritta al Preseldalia Commissione.

Art. 18 — preavviso di diniego

L’Amministrazione, prima di rendere un provvedimedt diniego di concessione edilizia,
comunica al richiedente le ragioni ostative alsgia del titolo abilitativo, assegnando termine di
30 (trenta) giorni, eventualmenre prorogabili, feerpervenire deduzioni, memorie, documenti
0 quanto ritenuto utile, con avvertimento che lemaaicazione ha carattere interlocutorio e non
costituisce atto finale del procedimento.

Ove l'interessato ritenga di avvalersi di tale f&da pratica verra nuovamente esaminata dalla
Commissione Edilizia Comunale al fine di renderprdvvedimento definitivo e conclusivo del
procedimento.

Nel caso di mancata presentazione, da parte dehldssato, di quanto indicato al comma 1,
I’Amministrazione rendera il provvedimento defiriidi diniego conclusivo del procedimento.
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Art. 19 — piani di attuazione

Nelle zone ove e previsto il piano di attuazionleyrilascio della concessione edilizia e
subordinato alla preventiva approvazione del pemndetto.
| piani attuativi si distinguono in:

a)
b)
c)
d)
e)

piani attuativi a fini generali;
piani attuativi a fini speciali;
piani di recupero;

piani di lottizzazione;
comparti edificatori.

Fino all’approvazione dei piani attuativi di cuipsa, sugli edifici esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione straordinaria, restairisanamento conservativo.

Art. 20 — domanda di lottizzazione

Per ottenere l'autorizzazione alla lottizzazioneadBe il proprietario o i proprietari interessati
devono presentare domanda di autorizzazione dtiazazione alla quale vanno allegati:

TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.

TAV.
TAV.

TAV.

TAV.

TAV.
TAV.

a)
b)
c)
d)

01
02
03
04
05
06
07
08
09

10
11

12

13

14
15

Relazione tecnico illustrativa
Relazione geologica/geotecnica

Schema dei dati tecnici riferiti al P.R.G.

Elaborati grafici cosi definiti:

Estratti di mappa, Corografia

Planimetria Catastale

Planimetria generale stato di fatto, ribegpiano quotato

Planimetria del sistema dei lotti

Planimetria calcolo superficie di lottizzaze

Planimetria distanza confini, quote fabhticingombri, allineamenti, ecc.
Planimetria eventuali aree da cedere al @Quare aree da assoggettare a servitu
Planimetria calcolo superfici e volumi

Planimetria quotata dello Stato Futuro

Planimetria Stato Futuro con indicazione dei pagghali lottizzazione e privati,
materiali e tipo recinzione, finiture esterne enpignazioni

Profili longitudinali, sezioni e particolazostruttivi della rete viaria

Planimetria Opere di Urbanizzazione - esistenti e di progetto - inerente la rete
fognaria, rete idrica, rete elettrica di B. T., rete e impianto illuminazione, rete
gas metano

Particolari pozzetti, caditoie, ispezioni e opere collaterali inerenti la rete
fognaria, rete idrica, rete elettrica di B. T., rete e impianto illuminazione, rete
gas metano

Sezioni tipo scavi e posa condotte inerenti la rete fognaria, rete idrica, rete
elettrica di B. T., rete e impianto illuminazione, rete gas metano

Particolari impianto illuminazione
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Caratteristiche tipologiche (forma e distribuzione fori - pendenza, colore e
TAV. 16 materiali dei manti di copertura — posizione e materiali degli sporti — materiali
e colori, piano colore, delle costruzioni
TAV. 17 Sezioni longitudinali e traversali dell’area lottizzata
TAV. 18 Prospetti tipo
TAV.19 Vedute d'insieme
TAV. 20 Varie

e) rilievo topografico quotato dell’area interessatapeogetto, in scala di 1:200 o
1:500;

f) una o piu planimetrie del progetto del piano duatione in scala 1:200 ovvero
1:500, a seconda delle dimensioni del piano, cevehtuale suddivisione in lotti e
contenenti i seguenti elementi:
indicazione di tutti gli spazi pubblici e/o privatdon destinazione d’'uso;
planivolumetria quotata (altezza degli edifici emero dei piani fuori terra), per

riscontrare la rispondenza del progetto alle preisen del P.R.G. e del Regolamento

Edilizio;

g) una o piu planimetrie quotate in scala 1:200 o @:86I progetto delle opere di
urbanizzazione primaria, corredate dalla dichiamaeidi fattibilita e conformita resa
dagli enti erogatori del servizio, e cioe:
strade;
rete dellimpianto di fognatura per lo smaltimendelle acque nere e bianche,

indicando anche il sistema di dispersione e di smahto finale e I'eventuale

allacciamento ad altra rete esistente, con leivelabncessioni per 'immissione in essa;
rete idrica con l'indicazione delle modalita diamitiamento alla rete esistente del-

I'acquedotto;
rete di distribuzione dell’energia elettrica e dask;
rete dell'illuminazione pubblica; il progetto vateso a tutto il tracciato viario con la

precisazione delle modalita di allacciamento ala esistente della societa erogatrice, con

le relative concessioni, i punti luce previsti eeleentuali cabine di trasformazione;
localizzazione dei punti di raccolta dei rifiutilisio urbani, da realizzare a norma
dell'ap-posito regolamento comunale;
rete idrica antincendio e attacchi idranti di pribgge

h)  sezioni in scala da 1:200 a 1:500 in numero correaia illustrare 'andamento del
livello del terreno a sistemazioni avvenute comrithento al profilo del terreno
naturale; tale livello definitivo del terreno e tjueda assumere come piano di
riferimento per la misura delle altezze;

i) rappresentazioni grafiche atte a definire gli eletnecostruttivi, forme e
distribuzione dei fori, pendenza delle falde, tq@é del tetto, posizione e materiali
degli sporti, materiali e colori.

) relazione tecnica descrittiva;

k)  relazione geologica estesa all'intera area oggktittervento;

)] dati tecnico-urbanistici degli interventi riferdgli strumenti di pianificazione;

m) nulla osta degli enti preposti, copia della denaraio A.P.P.A., nonché tutti gli
altri pareri eventualmente necessari;

n) il titolo di proprieta o altro titolo idoneo attodamostrare il tipo di diritto esercitato
sulle aree interessate al progetto;

0) lo schema di convenzione.
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1.

2.

4.

Art. 21 — convenzioni di lottizzazione

| piani di lottizzazione sono corredati da apposaavenzione ai sensi delle vigenti disposizioni

di legge.
convenzione deve essere redatta conformememite schema predisposto

Tale

dal’Amministrazione.
3. La convenzione deve comunque contenere:

a)
b)
C)

d)

9)
h)

il progetto riguardante le opere di urbanizzazipnimaria,

il computo metrico estimativo delle urbanizzazignenarie.

'impegno dell’'assunzione a carico del proprietavialei proprietari degli oneri di
urbanizzazione primaria, precisati dall'art. 4 dellegge 29/09-1964, n° 847 e
successive modifiche, nonché, ove richiesta daluc@mnla cessione gratuita, entro i
termini prestabiliti, delle aree necessarie;

'impegno dell’'assunzione, a carico del proprieiawi dei proprietari, di una quota
parte degli oneri per opere di urbanizzazione s#&oa relative alla lottizzazione e
la cessione gratuita delle aree necessarie, owlierma quota parte degli oneri
riguardanti le opere necessarie per allacciareta ai pubblici servizi; la quota é
determinata in proporzione all’entita e alle camastiche degli insediamenti della
lottizzazione;

il periodo di validita del piano, non superioreieai anni;

le garanzie finanziarie, nella misura del 100% atedto delle opere desumibile dal
computo metrico estimativo, per l'adempimento degfiblighi derivanti dalla
convenzione; gli importi cauzionali dovranno essaggiornati ogni biennio in
relazione all'andamento dell'in-dice ISTAT del oostdella vita, fino
alladempimento degli obblighi convenzionali. Lastieuzione dellimporto di cui
sopra potra avvenire solo dopo l'esito favorevaddiadvisita di collaudo effettuata
dai competenti uffici comunali e/o da tecnico deleg

i termini non superiori a dieci anni, entro i qualevono essere effettuate le
prestazioni di cui al punto c) del presente artieol’atto di collaudo;

le sanzioni convenzionali a carico dei proprietsert I'inosservanza degli obblighi
stabiliti nella convenzione, fatta salva I'applica®e delle sanzioni di legge per le
ipotesi di abusi edilizi o urbanistici.

In sede di convenzione, gli oneri di cui alle lette) e d) possono, quando il Comune intenda
realizzare in tutto o in parte le relative operssege sostituiti dal contributo per le opere di
urbanizzazione previsto dall’art. 106 della L.P/0®1991, n°® 22, eventualmente aumentato ai
sensi del comma 4 dell’art. 55 della stessa legjgéal caso il contributo corrispondente deve
essere versato al Comune prima del rilascio detlac€ssione Edilizia, secondo le modalita
stabilite dalla convenzione.

La convenzione di lottizzazione & approvata dal @gim comunale con la deliberazione di
autorizzazione alla lottizzazione.

Art. 22 — oneri sostitutivi della cessione di aree dell’esecuzione delle opere per

I'urbanizzazione secondaria

1. Tale operazione viene normata dal Regolamento Calawsull’applicazione del contributo di
concessione.
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Art. 23 — piano guida

1. Il Piano Guida determina, nel rispetto dei paranstabiliti dagli strumenti di pianificazione, le
indicazioni di massima che devono essere ossepedita buona sistemazione urbanistica della
zona e il suo inserimento nel territorio circoseardon particolare riferimento alla destinazione
delle singole aree, alla tipologia edilizia e afgere di urbanizzazione primaria e, ove occorra,
secondaria.

2. |l piano guida puo determinare, all’interno di @asa zona, ambiti di intervento distinti.

3. Nel rispetto delle norme urbanistiche e del R.H.Biano Guida deve prevedere:

a) le rappresentazioni grafiche atte a definire:
o lo stato di fatto;

o I'eventuale suddivisione in lotti e la perimetraztodegli ambiti di intervento;

o I'indicazione planovolumetrica degli edifici con [@incipali dimensioni e
'andamento delle coperture;

o la sistemazione delle opere esterne e gli spagrdey
o le opere di urbanizzazione primaria, reti tecnatbgi viabilita, accesi, ecc.;
o gli elementi costruttivi di riferimento;
o iservizi e le infrastrutture pubbliche;
b) la relazione tecnica descrittiva;
c) i dati tecnico urbanistici degli interventi, riferagli strumenti di pianificazione in vigore;
d) larelazione geologica firmata da un geologo.
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Art. 24 — svolgimento dei lavori e vigilanza da pae dell’autorita comunale

Prima dell'inizio di qualsiasi intervento edilizibtitolare della concessione e della D.I.A. deve
comunicare la data nella quale intende iniziareopeere come da schema predisposto
dal’Amministrazione..

Prima dell'inizio dei lavori di nuova edificazione titolare della concessione edilizia deve
chiedere allAmministrazione Comunale la determioae degli allineamenti e delle quote cui
dovra esattamente uniformarsi. A tale scopo doergare I'importo annualmente stabilito con
deliberazione della Giunta Comunale, nonché fornpersonale e mezzi necessari per
I'operazione.

Non appena le opere di nuova edificazione abbiaggiunto il livello del terreno o il livello del
primo solaio, il titolare della concessione devendaavviso al Comune per gli opportuni
controlli. Uguale avviso deve essere dato ad aweegompletamento della costruzione al
rustico e con la realizzazione della copertura. IBeopere di urbanizzazione primaria deve
essere dato analogo avviso a scavo ultimato dsbnatio, per le opere stradali, e prima del
rinterro, per le opere di fognatura. Decorse 48afguatotto) ore dal ricevimento dell’avviso
senza che il Comune abbia provveduto a esegusapitalluogo richiesto, puo essere dato corso
alla continuazione dei lavori.

Un incaricato del Comune munito di mandato del Faumario Comunale responsabile (tessera
di riconoscimento munita di fotografia) puo in oggmpo visitare i lavori.

Art. 25 — ultimazione dei lavori

Il titolare della concessione edilizia & tenuto ared comunicazione al Comune del
completamento dei lavori.

Tale documentazione é sottoscritta anche dal dieettei lavori e dal costruttore.

| lavori devono ritenersi ultimati quando I'edificie in condizioni tali da essere abitabile o
agibile.

Art. 26 — tabella indicativa

Sul luogo dei lavori deve essere esposta, in pmsziben visibile, una tabella di idonee
dimensioni recante le seguenti indicazioni:
la data e il numero della concessione o della D.I.A
il nome del titolare, del costruttore, del progsttji del direttore dei lavori, del
calcolatore delle opere in conglomerato cementsamplice e armato, del tecnico che ha
redatto la relazione geologica, geotecnica, idcaud il parere geotecnico, del responsabile
della sicurezza del cantiere e del coordinatofase di esecuzione.
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Art. 27 — cantieri

1. Il cantiere deve essere convenientemente recietatauso in modo da impedirne I'accesso a
chiunque non sia interessato ai lavori. La recingi@ le impalcature devono garantire la
sicurezza e I'incolumita per persone e cose e aaetto decoroso.

2. Quando il cantiere comporti I'occupazione temposgartk area pubblica il titolare della
concessione 0 autorizzazione edilizia o il costretto il direttore dei lavori devono ottenere
concessione per I'occupazione del suolo, impegreindaispettare le modalita di eventuali
ripristini e ogni altra prescrizione contenuta dedciplinare della concessione stessa e in ogni
caso a segnalare in modo opportuno la presenzeediwali ostacoli alla circolazione, anche
notturna.

3. Qualora la delimitazione del cantiere racchiuda ufetti che interessano servizi pubblici,
devono essere adottate le opportune disposizioni lifgero accesso degli addetti.

4. Nella conduzione del cantiere devono essere rededt vigenti norme di sicurezza.

5. Ove le opere debbano essere eseguite sul confwie dispazi pubblici o aperti al pubblico, si
deve chiudere il luogo destinato all’opera lundatii prospicienti le vie o gli spazi pubblici con
una recinzione dell'altezza di almeno 2,00 m, dpe#t® decoroso, costruita secondo le
indicazioni e le modalita prescritte dal Funzionatiomunale responsabile.

6. Le porte che si praticano nelle recinzioni non aevaprirsi verso I'esterno e devono essere
tenute chiuse durante la sospensione dei lavori.

7. E’fatta eccezione per la costruzione della recnei
a) quando si tratti di opere di pochissima impoza o da eseguirsi nei piani superiori di un

fabbricato, nel qual caso il costruttore potra kemiutorizzato dal Funzionario Comunale
responsabile a sostituire la recinzione con altmvenienti segnali che servano di
manifesto avviso ai passanti;

b) guando, nel caso di eccessivo intralcio al pubhtiaasito, il Funzionario
Comunale responsabile ritenga che il suolo pubbimo possa essere ingombrato con la
recinzione; in tal caso il costruttore dovra pradere alla realizzazione di ponti di
servizio pensili sopra lo spazio pubblico a unatte che sara stabilita dal servizio
comunale competente.

Art. 28 — provvedimenti contro i pericoli per la sturezza e pubblica incolumita

1. Qualora i lavori, gli edifici, i manufatti, le opere in generale la situazione dei luoghi
costituiscano pericolo per la sicurezza e la pabbincolumita, il Funzionario Comunale
responsabile interviene ai sensi delle vigenti assponi contenute nelle leggi regionali e
sull’ordinamento dei comuni.

Art. 29 — cautele contro i danni e le molestie
1. Chiunque voglia eseguire opere edilizie, siano esee costruzioni, riparazioni, sistemazioni

o demolizioni di fabbricati gia esistenti, deve erssire tutte le cautele atte a rimuovere ogni
pericolo di danno a persone e cose.
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Art. 30 — provvedimenti per opere non autorizzate @seguite in difformita

. Oltre ai casi previsti dalla vigente legislaziordanistica circa I'esecuzione difforme o non
autorizzata delle opere elencate agli Artt. 7 eeB mplesente Regolamento, il Funzionario
Comunale, responsabile anche per gli adempimentudiall’Art. 9, ne ordina 'immediata

sospensione qualora I'esecuzione delle opereirditittrme dall’autorizzato.
. Nei casi predetti, si applicano le norme relatiVia @emolizione o alla rimessa in pristino
prevista dalle specifiche norme che regolano leermeaiL. 28/02-1985, n° 47 — art. 122 L.P.

22/91).
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Art. 31 —certificato di agibilita

. Gli edifici non possono essere abitati, 0 destiald frequenza delluomo, senza la preventiva
certificazione di agibilita, che viene rilasciataeyio accertamento della conformita della
costruzione alle norme vigenti.

Il certificato di agibilita €& necessario sia pernuove costruzioni, sia per la rioccupazione di
unita immobiliari o edifici che siano stati oggettbinterventi edilizi di ristrutturazione, per le
opere di superamento ed eliminazione delle barasskitettoniche.

Art. 32 — modalita di presentazione della domanda

. La domanda per il rilascio del certificato di dtjié e presentata in bollo sull’apposito modulo
predisposto dall’amministrazione comunale e viemeata dal richiedente.

. Alla domanda va allegato quanto richiesto dallamadiva in vigore.

. In caso di dichiarazioni mendaci si procedera amaodelle vigenti norme sul delitto di falso.

. Alla domanda dovra altresi essere allegata la deotsmione eventualmente prescritta da

specifiche disposizioni normative in relazione attggolare tipo di utilizzazione dellimmobile,

o altra documentazione prevista dalla normativamnig al momento della richiesta.

Art. 33 —rilascio del certificato di agibilita

. L'autorizzazione di agibilita deve essere rilasziantro il termine di 30 (trenta) giorni dalla
data di ricevimento della domanda di cui all’ArR,3 da quella di ricevimento di documenti

aggiuntivi eventualmente richiesti per iscrittoldaAmministrazione comunale ad integrazione

della domanda stessa.

. Qualora non ci sia pronunciamemtel termine predetto, I'istanza di agibilgaintende accolta,

restando peraltro salvi i poteri dell’Ufficio tacn, in materia di vigilanza e sorveglianza.

. Qualora il richiedente il certificato di abitaléli avesse optato per l'autocertificazione, il
termine per I'accoglimento della richiesta é di(B&nta) giorni.

Art. 33 bis — certificato di destinazione urbanistica

L’Amministrazione Comunale rilascia, entro trentéorgi dalla richiesta, certificato di
destinazione urbanistica che specifica, per I'imil@ob area oggetto della richiesta stessa, le
previsioni degli strumenti urbanistici vigenti ecditi.

Il certificato conserva validita per un anno dalia di rilascio, se non intervengono prima
modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti.
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3. Il suo contenuto ha carattere certificativo rispedtla disciplina vigente al momento del suo
rilascio, ma non vincola i futuri atti che '’Ammatrazione Comunale puo emanare nel rispetto
delle norme vigenti in materia.

La dichiarazione é rilasciata indicando la desim@e del P.R.G. dell'area in relazione alle
realitd riportate nell’estratto mappa e non puceessitilizzata per la verifica degli indici
urbanistici che deve essere effettuata in sedeodigtto definitivo.

4. Allarichiesta del certificato di destinazione umistica, formulata per iscritto, vanno allegati:

a) elenco delle realita fondiarie per le quali si deida certificazione;

b) estratto di mappa validato dall'Ufficio Catastaleeaalatto da tecnico abilitato ed iscritto
regolarmente al relativo ordine o collegio professie in caso di frazionamenti recenti
non inseriti nelle mappe su supporto numerico @easio.

c) la specificazione del tipo dell’eventuale esenzidalimposta di bollo.
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Art. 34 — procedure amministrative per i ricoveri per animali

. La costruzione di ricoveri per animali € soggetthagpprovazione da parte del Funzionario
Comunale responsabile, che la concede sentitordr@adel Medico di distretto per quanto
attiene le competenze in materia di igiene delseatiell'abitato e del Servizio Veterinario del
Distretto sulle idoneita come ricovero, anche mii diella profilassi delle malattie diffusive degli
animali e ai fini del benessere delle specie atkeva
Per quanto attiene all'agibilita, qualora si trditi
allevamento di suini, annesso a caseifici 0 ad stitbilimenti per la lavorazione di
prodotti alimentari;
allevamenti di carattere industriale o commercd@ie utilizzano rifiuti alimentari di
qualsiasi provenienza;
canili gestiti da privati o da enti a scopo di ke, di commercio o di
addestramento;
allevamento industriale di animali da pellicciai@aimali destinati al ripopolamento
di riserva di caccia;
valgono le norme del D.P.R. 2 aprile 1994, n° 435e.
. Detta autorizzazione e subordinata al nulla ostaigto dall’art. 24 del Regolamento di Polizia
Veterinaria approvato con D.P.R. 8 febbraio 1934320.

Art. 35 — caratteristiche generali dei ricoveri

. I ricoveri per gli animali, fermo restando I'obbtigiel rispetto di quanto previsto dall’art. 54 del
D.P.R. 303/56, devono essere sufficientemente iaeedluminati, approvvigionati di acqua

potabile, dotati di idonei sistemi di smaltimentei iquami e di idonee protezioni contro gli

insetti e i roditori, inoltre devono essere agewatie pulibili e disinfestabili.

| recinti all'aperto (paddocks) devono essere diatisione pari ad almeno 5 mer capo di

bestiame, devono avere pavimentazione impermeabileemento con pendenza atta a

convogliare le acque di sgorgo in un apposito cotdee per liqguami e devono avere cordolo

perimetrale in cemento di almeno 10 cm di altezza.

Per tali recinti si osservano le seguenti distanzeéme, salvo norme piu restrittive stabilite dai

competenti regolamenti:

- 25 metri dalla casa colonica,;

- 50 metri dalle abitazioni civili;

- 50 metri dai confini della zona agricola.

. Tutte le stalle, le porcilaie e altri locali adita ricovero di bestiame devono poter usufruire di

una presa d’acqua con relativa lancia per il lax@agg

. Tutti i locali di ricovero per il bestiame devonweae un’altezza media di 3 m, con un’altezza

minima di 2,50 m, inoltre devono avere superficietrate di ampiezza pari ad almeno 1/20

della superficie del pavimento, apribili in modo garantire l'illuminazione e l'areazione del

locale secondo le esigenze del tipo di allevamprdticato.
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Art. 36 — stalle

. Le stalle per bovini ed equini devono avere pavitaEone impermeabile, opportunamente

dotata di idonei scoli.

. Le stalle adibite a piu di due capi devono essetatd di concimaia ai sensi dell’art. 233 del

R.D. 27 luglio 1934, n° 1265 e avere tutte le prmei necessarie alla prevenzione degli

infortuni.

. Le stalle per vacche lattifere devono essere datiaggpositi locali per la raccolta del latte e

deposito dei recipienti, nonché di adeguati serigignici aventi i requisiti di cui al D.P.R.

327/80 per il personale di custodia e per gli ewalnimungitori.

. Il locale per la raccolta del latte, salvo le p=otari caratteristiche previste dal R.D. 9 aprile
1929, n° 994 e altre normative vigenti, deve essdtiguo alla stalla, avere pavimento in

materiale impermeabile che permetta lo scolo agaltpie all’esterno, pareti rivestite in materiale

impermeabile e facilmente lavabile fino ad un’atteai 2 m, finestre apribili all’'esterno, reti

anti mosche, impianto di acqua corrente potabile ipé&vaggio dei recipienti, spogliatoio,

lavandino e doccia per gli operatori addetti.

. Per quanto attiene alle superfici libere disponjiel ciascun vitello, si fa riferimento al Decreto

Legislativo 30/12-1992, n° 533.

Art. 37 — porcilaie

. Per quanto attiene alle superfici libere disponiir ciascun suino, si fa riferimento al Decreto
Legislativo 30/12-1992, n° 534.

. Per quanto attiene alle caratteristiche struttugadille distanze, si fa riferimento ai requisiti
generali previsti nell’Art. 35 del presente Regodsto.

. Le porcilaie, inoltre, devono avere mangiatoie eimpanti ben connessi e di materiale
impermeabile. Il pavimento deve essere inclinatofaéilitare 1o scolo delle urine in pozzetti a
tenuta.

Art. 38 — pollai e conigliere

| pollai e le conigliere devono essere areati eterarti puliti e devono essere ubicati al di fuori
delle aree urbanizzate.

. Possono essere ammessi all’interno delle aree izdzde solo un numero di capi non superiore
a 10 e comunque a una distanza dalle abitaziomeviton inferiore a 10 m.

. Per quanto attiene ai requisiti strutturali dedlexvamenti in batteria, si applicano le norme
contenute del D.P.R. 24 maggio 1988, n° 233.

Art. 39 — trasporto di animali

. Relativamente al trasporto di animali si applicd@morme previste dal Decreto Legislativo
30/12-1992, n° 532 in attuazione alla Legge 14/285] n° 223.
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Art. 40 — concimaie

. Oltre alle protezioni necessarie alla prevenzioaglidinfortuni, le concimaie devono essere
impermeabili, costruite in cemento o altro materimhe garantisca la tenuta stagna del
raccoglitore di letame e dotate di pozzetto di o#tec del percolato di dimensioni minime di 2
mc.
Le concimaie andranno collocate il piu lontano puks dalle abitazioni e in aree che non
sovrastino falde acquifere usate a scopo potablileonferimento del letame, cosi come lo
svuotamento, andranno sempre eseguiti in modo daan@care alcun disturbo in fatto di
rumore od odore al vicinato e comunque sono vietati centro abitato nella fascia oraria
compresa trale 9.30 e le 18.30 o in presenzasitienza di terzi.
E’ vietato I'accumulo, anche provvisorio, di letammespazi pubblici, mentre 'accumulo negli
spazi privati € vietato quando possa creare melastricinato o lungo i percorsi carrabili.
. Sono fatte salve le norme contenute nel testo uhetle Leggi provinciali in materia di tutela
dell’ambiente dagli inquinamenti.
Per quanto attiene alle distanze, salvo norme gstrittive stabilite dal Funzionario Comunale
responsabile, devono essere rispettati i seguesmlisiti:

25 metri dalla abitazione colonica;

50 metri dalle abitazioni limitrofe;

50 metri dai confini delle zone agricole.

. Per le distanze dei complessi zootecnici esistgmigvio parere del competente organo
dellA.P.S.S., potranno essere concesse derogkedatanze di cui sopra in relazione alle
caratteristiche tipologiche e funzionali dell’aliewento e al contesto ambientale in cui esso si

colloca.
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TITOLO 3% norme igienico-edilizie e tecnologiche

Art. 41 — distanza da rilievi e terrapieni /\

1. I rilievi o i terrapieni a ridosso delle pareti dei
locali abitabili che si affacciano sugli stessi,
devono essere contenuti in un’inclinata di  45°
misurata a partire dalla proiezione della quota
del pavimento dei locali del volume urbanistico
residenziale sul muro esterno. Inoltre si deve —
ricavare un passaggio di almeno 1,50 m fra il
fabbricato e i rilievi, terrapieni o murature di
sostegno.

2. Qualora le suddette pareti fossero cieche, o con
la presenza di luci di modeste dimensioni, dovra™ " i
essere prevista una intercapedine areata della L |
larghezza minima di 1,00 m.

3. Il piano di calpestio esterno deve essere posto a LOCALI CON AFFACCIO

guota pari o inferiore al piano del solaio di

abitazione.
4. In ogni caso le costruzioni non possono essel =
distanza inferiore di 5,00 m da preesistenti muri

sostegno di altezza uguale o superiore a 3,00

Art. 42 — camere d’aria, isolazioni

1. Tutti i locali a uso abitazione, uffici, negozi,rba
ristoranti, laboratori devono essere provvisti
camera d’aria fra il terreno e il solaio sul que
appoggia il pavimento del locale. La came
d’aria, di idonea dimensione, deve ess¢ b
provvista di sfiati. Deve essere inoltre provvedt I»_J—l
ad idoneo isolamento contro I'umidita.

LOCALI SENZA AFFACCIO

Art. 43 — scarico delle acque bianche e nere

1. E’ vietato scaricare direttamente sul suolo puloblee acque provenienti dai tetti e dalle aree
private in genere. Esse devono essere raccoltdimiée dell'area privata, incanalate e
convogliate nella rete di fognatura bianca; in aszaedi quest’ultima le acque andranno avviate
a un adatto ricevente che, se costituito da unedigpe, dovra essere progettato secondo le
prescrizioni di una relazione geologica o di a#tpposita relazione firmata da un geologo.
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. Gli scarichi delle acque nere devono essere imnaessgola nella rete di fognatura nera previo

inserimento di un pozzetto di ispezione dotatoifding tipo “Firenze”, situato nella proprieta
privata, al confine con lo spazio pubblico. Oveallegamento con la rete di fognatura nera non
sia possibile, e consentita 'adozione di sistelte@raativi che verranno indicati di volta in volta
dal competente ufficio in relazione alla situazigaeticolare e nel rispetto della normativa sulla
tutela dell’ambiente dall'inquinamento.

Le canalizzazioni delle acque bianche e nere &das del fabbricato, anche su aree private,
dovranno essere eseguite come da prescrizioni raaetenel Regolamento Comunale di
Fognatura.

Per I'esecuzione delle opere di cui al presenteahote per I'allacciamento delle stesse alla rete
di fognatura comunale, deve essere chiesta appaditaizzazione al gestore del servizid
rilascio della stessa sara accompagnato da urpliigre regolante gli oneri di allacciamento e
le modalita di esecuzione, eventualmente ancheeigad al comma 3 del presente articolo
gualora sussistano particolari motivi tecnici.

Per quanto non contemplato nel presente articoloreinda al Regolamento di Fognatura del
Comune di Calliano.

Art. 44 — acqua potabile

Ogni casa di abitazione, anche se isolata, devereedgsrnita di acqua potabile distribuita in
misura proporzionale al numero dei locali abitath enodo da garantire il regolare rifornimento
all'interno di ogni alloggio.

Art. 45 — dimensioni minime dei locali e delle apeure

| locali a piano terreno a uso negozio, laborataripubblico esercizio devono avere altezza
minima, misurata tra pavimento e soffitto, di 3f0salvo deroga concessa nei termini di legge.
| locali di abitazione o adibiti a usi equivaleiistanze di albergo, uffici, ecc) devono avere
un’altezza minima di metri 2,60 misurata da pavitoem soffitto e una superficie minima dei
vani abitabili di 8,00

Per gli ambienti non destinati ad abitazione peeng quali servizi igienici, corridoi, locali di
sgombero, depositi, guardaroba e simili, € ammessdtezza minima di 2,20 m.

| locali destinati ad abitazione nei sottotetti gmffitto inclinato, con inclinazione non inferiore
al 35% (se inferiore si considera piana), devorer@altezza minima interna netta pari a 1,50 m
e altezza media ponderale, riferita almeno alleedigie minima richiesta, pari a 2,20 m. Per
superficie abitabile si intende quella che in ogonto presenta i requisiti di altezza sopra
stabiliti. Non sono computati ai fini del calcole@l superficie abitabile gli spazi di altezza
inferiore alle minime stabilite; tali spazi possoperd essere lasciati in diretta comunicazione
con le parti abitabili.

La stanza da letto, il soggiorno e la cucina devessere provvisti di finestra aperta sul-
I'esterno. Sono consentite cucine prive di finesw se ampiamente aperte su un altro locale
avente una superficie di almeno 12 erpurché la loro superficie non sia inferiore @57 e la
nicchia sia dotata, oltre che di canna fumariahandi canne di aspirazione indipendenti di
almeno 100 crdi sezione libera.

Le finestre dei vani abitabili devono avere unaesfigie di apertura non inferiore a 1,06.m

In ogni caso le finestre devono avere una supertitile totale non inferiore a 1/8 di quella del
pavimento dei locali situati al piano terreno & B01di quella del pavimento dei locali situati ai
piani superiori. Per i sottotetti il rapporto fraperficie interna netta dei locali e superficie
finestrata non puo essere inferiore a 1/12
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1.
a)
b)

c)
d)
2.

3.

| corridoi devono avere larghezza minima di 1,00 m.

Nel caso di interventi sugli edifici esistenti, kesa la ristrutturazione totale, eventuali
dimensioni inferiori a quelle minime indicate ainwmi precedenti possono essere mantenute,
gualora sia accertata I'esistenza degli indispleitisequisiti di ordine igienico-sanitario.

Art. 46 — soppalchi

La costruzione di soppalchi € ammessa nel rispietile seguenti prescrizioni:

a) il locale soppalcato deve avere, a soppalco resbzain’altezza, al di sotto del soppalco,
non inferiore a 2,40 m per i locali da adibirsi @gitazione permanente e di 3,00 m per i
locali da utilizzarsi come negozi, uffici o pubblesercizi;

b) i locali con soffitto inclinato ottenuti con i sopighi devono avere altezza media ponderale
di 2.00 m, aumentata a 3 m per locali pubblici;

c) la superficie soppalcata non deve superare 1/2 dalberficie del locale da soppalcare nel
caso di abitazioni e 2/3 nel caso di usi diver§iialzitazione;

Entrambe le parti, quella superiore e quella ioferi devono essere totalmente aperte e

comunicanti per l'intera loro larghezza e quellpesiore munita di parapetto a norma.

Il vano principale e i vani soppalcati cosi ricawdtvono risultare regolamentari per quanto

riguarda la superficie aeroilluminante; devono tireokssere assicurate tutte le caratteristiche e i

requisiti di cui al presente regolamento.

Art. 47 — servizi igienici

Almeno un servizio igienico deve avere:

superficie non inferiore a 4,00°m

areazione e illuminazione dirette dall'esterno raatk finestra di superficie non inferiore a

0,50 nf oppure ventilazione meccanica con un minimo dii@&mbi aria/ora, da assicurarsi

mediante impianto di aspirazione regolato da tempatore;

pareti rivestite di materiale lavabile fino all@#iza di 2,00 m;

vaso, lavabo, bidet, vasca da bagno o doccia.
| servizi igienici non devono comunicare direttateercon cucine o locali di abitazione
permanente, ma essere separati da antibagnoldtouninimo deve essere di almeno 1,00 m.
Possono peraltro essere costruiti servizi igiem@oprannumero rispetto al minimo prescritto,
senza I'obbligo del rispetto delle disposizionicdi ai commi precedenti, a eccezione di quelle
riguardanti I'areazione; possono essere costraitha in collegamento diretto con camere da
letto, purché chiusi con serramento.
| locali adibiti a negozio, studi professionalificif e laboratori devono, in deroga al comma 1,
essere dotati di adeguati servizi igienici con ameun lavabo e un vaso, quest’ultimo
comunque separato da antibagno rispetto ai localifati.
| locali devono essere dotati di tubo di ventila&di sufficiente superficie, protetto da griglia,
e le canne di cacciata e di mandata devono termadati sopra del tetto.

Art. 48 — cucine

In ogni appartamento o0 monolocale a uso abitazibih&cale cucina, ove presente, deve avere
dimensioni pari ad almeno 8,00 salvo quanto disposto al precedente Art. 45.
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La cucina o I'angolo cottura devono essere fodiiicquaio e di canna di ventilazione; la canna
di ventilazione e la canna fumaria devono sbucapessil tetto per almeno 1,00 m.

. Qualora nel locale venga previsto I'impiego di apgpahi con utilizzo di gas combustibile deve
essere previsto un foro di presa d’aria su partra didonea sezione possibilmente a livello
pavimento; dovra inoltre essere previsto anche sfiaio per I'evacuazione dei prodotti di
scarto della combustione.

E’ ammessa la costruzione di locali con superificferiore a quella prevista per la formazione
di cucine alle seguenti condizioni:

. le cucine devono essere provviste di illuminazidiretta, di areazione per
mezzo di finestra di almeno 0,8F apribile verso uno spazio aperto e di canna dtcfi
. e ammessa la sola ventilazione forzata purché sgmmantiti almeno 15

ricambi d’aria all’ora e purché non siano presapparecchi a combustione.

Art. 49 — locali a piano terreno, seminterrati e iterrati

| locali siti a piano terreno, seminterrato e iraés devono avere il pavimento unito e
impermeabile, pavimento che, negli ambienti a pi@neno, non deve essere di norma a quota
inferiore a quella dei marciapiedi o degli spazieripcon i quali confina. Le murature
perimetrali devono essere protette dall’'umidita.

. | piani seminterrati possono essere adibiti a gemigenere facenti parte di abitazioni ubicate
ai piani soprastanti, pubblici esercizi, magazdinvendita, mense e laboratori, purché abbiano
altezza fuori terra di almeno 1,50 m. Qualora destiagli usi di cui sopra i locali devono avere
altezza interna netta non inferiore a 3,00 m e diggenetta di illuminazione e areazione pari a
1/8 della superficie del pavimento a mezzo di fireeaprentesi a non meno di 20 cm dal piano
di spiccato del terreno circostante. Tali locaval®o essere dotati di regolamentare areazione e
idonea intercapedine, nonché di regolare scaridle deque nere. Nel caso in cui vengano
utilizzati come autorimesse pubbliche o privatamplicano le disposizioni del successivo Art.
50.

. I'locali di uso pubblico interrati devono avereealta minima, isolamento e scarichi secondo le
regole di cui al comma precedente e possono eadéti agli stessi usi dei locali seminterrati
purché per essi sia previsto il condizionamentegrdle dell’aria.

. Per i locali di cui ai punti 2. e 3. adibiti a cewat, deposito, servizi igienici, corridoi, ecc.
l'altezza minima é ridotta a 2,20 m; non e pretxiiltuminazione e areazione diretta salvo che
nei w.c. ove puo essere sostituita con impiantareéazione meccanica in conformita a quanto
disposto al punto 1 dell’Art. 47.

. Nei locali seminterrati e interrati € vietata lfaBazione, il deposito e qualsiasi utilizzo di
apparecchiature o impianti alimentati a gas GPL.

Art. 50 — autorimesse

. I box ha le dimensioni minime di m 2,50 x 5,00iytnentre il posto macchina ha le dimensioni
minime di m 2,20 x 5,00 utili.

L’inizio delle rampe di accesso alle autorimessai @iani interrati in generale deve essere

arretrato dal limite dell’area soggetta a tran§pobblico) in modo tale da garantire la sicurezza

al traffico sia pedonale che veicolare.

Le corsie di accesso ai box per autorimesse conifuposti auto devono avere una larghezza

min di 55 m.

Per le altre caratteristiche si rimanda a quanévipto dalla legislazione vigente in materia di

prevenzione incendi.

38



Art. 51 — scale

Nel caso di nuova edificazione o di ristrutturazototale le scale devono presentare un
andamento regolare e omogeneo per tutto il lorlugpo e una larghezza minima di 1,20 m.
Ove questo non risulti possibile € necessario medigni variazione del loro andamento per
mezzo di ripiani di adeguate dimensioni. Per ogmpa di scale i gradini devono avere la stessa
alzata e pedata. Le scale devono essere dotatrapgito di altezza minima di 1,00 m atto a
costituire difesa verso il vuoto. Per le scaleriméealla stessa abitazione la larghezza minima e
di 80 cm.

Nel caso di nuova edificazione o di ristrutturasdotale le scale, i passaggi verso le scale, i
pianerottoli e le rampe devono avere strutturegodirtin cemento armato o in materiale di
equivalente comportamento all’'urto e al fuoco. tals in legno, di norma, sono ammesse solo
all'interno della stessa abitazione.

. Il vano scala deve rispettare la vigente normadiviancendio.

. Ogni scala non puo servire pitl di 506 misurati in pianta, con esclusione della supefici
occupata dalla scala e da altri impianti di risalisalvo deroga della competente autorita
sanitaria per particolari destinazioni d’'uso (mamaiz depositi e simili).

In ogni caso le scale devono corrispondere a qudigposto alle norme in materia di
eliminazione delle barriere architettoniche nedifiei pubblici e privati. Le norme in materia di
eliminazione delle barriere architettoniche, corclesone degli edifici pubblici, non si
applicano nel caso di scale che non siano I'uneoesso agli spazi di relazione e ad almeno un
servizio igienico.

Art. 52 — parapetti e balconi

. Tutti i parapetti devono avere altezza minima d0Olm, nonché struttura e forma idonee a
costituire efficace riparo ed essere inattravelisdhiuna sfera di 10 cm di diametro.
| balconi non possono aggettare sulla pubblicagiaon previa specifica autorizzazione.

Art. 53 — superficie minima e dotazione degli allogy

. Ciascun alloggio non puo avere superficie infers5,00 rimisurati al netto delle murature.

. Ogni alloggio deve essere dotato di allacciameri® r&ti fognaria, idrica ed elettrica, di
impianto di riscaldamento, di almeno un serviziemico e di cucina o angolo cottura e di canna
fumaria.

Art. 54 — dotazione di servizi igienici degli eserzi pubblici, dei locali aperti al
pubblico e degli uffici privati

. Tutti gli esercizi pubblici e i locali aperti al phblico, con esclusione dei negozi, quali
cinematografi, teatri, e simili, devono essere tiolisservizi igienici, anche in deroga rispetto
alle prescrizioni dell'art. 47, ad eccezione di liueiguardante I'areazione e l'illuminazione
nel rispetto della normativa di legge. In ogni cdswono corrispondere a quanto disposto dalle
norme in materia di eliminazione delle barrierengettoniche.
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Art. 55 — locali per caldaie e cabine elettriche

| locali contenenti 'impianto termico centralizoat le cabine elettriche devono essere di norma
aperti verso I'esterno e direttamente ventilatic&hsentito che I'apertura di detti locali avvenga
Su apposita precamera direttamente ventilata, fedtaa diversa prescrizione derivante da
normativa specifica.

Art. 56 — smaltimento dei rifiuti solidi urbani

Ciascun edificio o gruppo di edifici deve esser¢éatindi apposito spazio per la raccolta e lo
smaltimento dei rifiuti solidi urbani, realizzateelnrispetto del regolamento comunale sullo
smaltimento dei rifiuti solidi urbani e deve esselienorma, collocato all’esterno dell’edificio in
posizione facilmente accessibile dalla pubblica via

Art. 57 — camini e condotti

. Qualsiasi prodotto di combustione di caldaie, dildabagno, termocucine, stufe, forni a gas,
fornelli, ecc., ovvero qualsiasi forma di ventilazé naturale o meccanica (bagni ciechi, cucine,
condizionamento degli ambienti) deve essere sdarioall’atmosfera a quota superiore di
almeno 1,00 m dalla falda di copertura piu altadlisnete camini e condotti di idonea sezione, a
seconda dei casi. Possono costituire ecceziora@daie a metano di potenza inferiore a 30 Kw
specificatamente progettate per soluzioni diverse.

| camini, le canne fumarie e i comignoli devonoeessprogettati, dimensionati, realizzati e
collaudati come previsto dalla normativa vigente.

Canne fumarie e camini devono essere periodicamspézionati e puliti come previsto dai
vigenti regolamenti comunali.

Art. 58 — riscaldamento e prescrizioni tecniche peil risparmio energetico

. Tutti gli edifici destinati ad abitazione, uffichegozi, e comunque ogni locale destinato alla
presenza di persone, devono essere dotati di idon@anto di riscaldamento degli ambienti.

La progettazione, I'esecuzione, I'installazioneskrcizio e la manutenzione dovranno avvenire
nel rispetto della normativa vigente.

. Gli edifici e gli impianti in essi installati devonessere progettati, realizzati e accessoriati
conformemente alla normativa vigente in materiasgiarmio energetico.

Art. 59 — disposizioni per il superamento e I'eleinmazione delle barriere
architettoniche
. Gli edifici, a seconda della destinazione d’usoyaih® corrispondere a quanto disposto dalla
normativa di legge in materia di superamento delleiere architettoniche.
Art. 60 — disposizioni per il contenimento dell’ingliinamento acustico

. Gli edifici, a seconda della destinazione d’'usoyaih® corrispondere a quanto disposto dalla
normativa di legge in materia di inquinamento acost
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Art. 61 — locali per la lavorazione e il deposito idmateriali combustibili e
inflammabili

| locali destinati alla lavorazione e al depositardteriali combustibili e infammabili, devono
rispondere ai requisiti prescritti dalla vigentgiazione in materia.
L’ispettorato Provinciale Antincendi € competenieoatrollare I'applicazione delle norme.

Art. 62 — preventivo nulla osta dei Vigili del Fuoo

Il preventivo nulla osta dell'lspettorato Provinleia Antincendi € richiesto nei casi
espressamente previsti dalle specifiche normeea@ano la materia.

Art. 63 — particolari prevenzioni cautelative

L’eventuale impianto esterno per la distribuziom ghs deve essere conforme alla normativa
vigente in materia e alle eventuali disposiziorii'elete erogatore.

Non e ammessa l'installazione di apparecchi améscali interrati.

Ogni impianto elettrico deve essere eseguito secdadnorme C.E.l. e corrispondere alle
disposizioni particolari delle aziende e dei disitori.

Ogni impianto elettrico deve essere dotato di matesri generali che sezionino i circuiti per
ogni unitd immobiliare; interruttori, contatori euagri elettici, devono essere installati in
ambienti adeguati e di facile ispezionabilita. D@assa presentarsi il pericolo di incendio o di
esplosione gli stessi devono essere a tenuta stagmdideflagranti. L'impianto deve essere
corredato di rete di terra.

Per gli impianti industriali, tutte le apparecchia devono corrispondere alle norme C.E.l. e la
rete di terra deve essere realizzata in modo ctem$aone totale non superi i 65 V.

| condotti di fumo devono essere costruiti con e intercapedine di facile pulitura e di
sufficiente coibenza; devono essere provvisti dichetta di ispezione alla base ed essere
sopraelevati di almeno 1 m rispetto all’estradodstia copertura, possibilmente piu alti della
linea di colmo; devono essere distanziati di alm2@am dalle strutture lignee e non possono
essere installati nella muratura di fienili o dtddi contenenti materiali combustibili.

Le strutture nelle quali siano collocati forni dae, pasticcerie e simili, forni a diffusione e
simili, forni metallurgici, fucine, ecc., devono agni loro parte essere realizzate con materiali
resistenti al fuoco (Classe 120).

Art. 64 — contenitori di gas e depositi di gas indaambole
| contenitori di gas liquido (bomboloni) devono @®scollocati in adeguati contenitori ricavati

in appositi spazi all’esterno del fabbricato, isiotki locali di abitazione e costruiti in mododal
da indirizzare gli effetti di eventuali esplosioniuna direzione prefissata.
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Le tubazioni fisse metalliche, provviste di rubteet di intercettazione del flusso,

nell'attraversamento delle murature, devono espestette da guaina aperta verso I'esterno; i

contenitori devono essere salvaguardati controteaénmanomissioni.

. 1 contenitori di gas (bomboloni) con capacita nopesiore a 5 rhdevono essere installati con
le modalita e le distanze di sicurezza stabilitéedapecifiche norme che regolano la materia.

. | depositi di gas in bombole con capacitd supermré ni devono avere |'ubicazione, le
distanze di sicurezza e le caratteristiche costeutitabilite dalle specifiche norme che regolano

la materia.

Art. 65 — collaudo di competenza dei Vigili del Fuco

. Prima del rilascio del certificato di abitabilitadoagibilita, concernenti gli edifici di cui all'A.
62 - “preventivo nulla osta dei Vigili del fuocog, richiesto il collaudo da parte dell’lspettorato
Provinciale Antincendi.

Art. 66 — rinvio a leggi particolari

. Ascensori e montacarichi con relativi vani corsapianti elettrici, impianti termici, autorimesse
e depositi di materiale inflammabile, sono soggetbiltre a norme e a prescrizioni tecniche
degli Enti allo scopo preposti.

. Anche gli edifici speciali come sale spettacoloifieidcollettivi, alberghi, scuole, collegi,
ospedali, industrie e impianti sportivi, devonotgstare alle norme previste dalle specifiche
leggi che regolano la materia.
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Art. 67 — premessa

| proprietari, possessori 0o detentori a qualsiaslot di beni immobiliari, hanno I'obbligo di
provvedere alla loro manutenzione ed € a loro intpibslivieto di adibirli a usi contrastanti con
la tutela della sicurezza pubblica, del decoro mobadel paesaggio.

Art. 68 — elementi di arredo urbano

Gli elementi di arredo urbano, quali fioriere, paime, giochi per bambini e cabine telefoniche,
non sono soggetti ad autorizzazione edilizia, p&irobn abbiano carattere permanente.

| chioschi, che non possono comunque superarererdiioni di 10 M le pavimentazioni, le
fontane, i monumenti e altri manufatti analoghéntrano tra gli elementi di arredo urbano in
guanto ubicati in spazi pubblici e sono soggetfiaakre di conformita urbanistica.

Art. 69 — inserimento ambientale degli edifici

Le costruzioni devono inserirsi armonicamente neintesto ambientale; a tale fine
’Amministrazione comunale, sentita la Commissiofglilizia, ha facolta di imporre
I'esecuzione di opere (intonacature, tinteggiatace,) o soluzioni progettuali diverse, nonché la
rimozione degli elementi (scritture, insegne, dez@mi, coloriture, sovrastrutture di ogni
genere) contrastanti con le caratteristiche amalient

Qualora, a seguito di demolizioni o di interruziahilavori, parti di edifici visibili da luoghi
aperti al pubblico costituiscano deturpamento deibiente, ’Amministrazione comunale ha
facolta di imporre ai proprietari la loro sisten@z, ingiungendo I'esecuzione delle opere di
cui al comma precedente, indicare le modalita dcesione e fissare i termini di inizio e di
ultimazione dei lavori, riservandosi I'interventossitutivo ai sensi della legislazione vigente.

Art. 70 — decoro delle facciate e delle recinzioni

Gli elementi di finitura delle facciate quali intaco, coloritura, serramenti, decorazioni e simili,
nonché le recinzioni, i muri di contenimento o dstegno, devono essere realizzati e mantenuti
in modo conforme al pubblico decoro e in modo aaamizzarsi con gli edifici circostanti e con
le caratteristiche della strada o della piazzal'&ebito del centro storico dovra essere fatto
riferimento al “Piano colore” ove approvato.

Ove le condizioni delle facciate, dei muri di sgste o di contenimento e le recinzioni non
rispondano piu ai requisiti di decoro di cui soptarunzionario Comunale responsabile puo
ordinare gli interventi necessari fissando un candermine per la loro esecuzione.

Le recinzioni, i muri di sostegno o di contenimenposizionati in corrispondenza di curve,
devono essere realizzati in modo tale da non inmeddi visibilita o comunque da costituire
impedimento alla sicurezza della circolazione.
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Sono in ogni caso vietate le recinzioni che, perefgmenti di cui sono composte e la loro
forma, possono costituire pericolo per la pubbiclumita.

Art. 71 — insegne, targhe, tabelle

[ —

. Salvo diverso provvedimento autorizzatorio evemhgalte necessario, sono soggette ad
autorizzazione amministrativa le tende sporgentaspubblica via, le insegne, le targhe e le
tabelle, poste all’'esterno dei fabbricati, noncls&gnali di tipo stradale per l'identificazione di
attivita private (industria e simili).

Le targhe e tabelle di dimensioni non superiorina 30 x 40 devono essere raggruppate in

vicinanza della porta di ingresso del fabbricate svsvolge I'attivita indicata e disposte negli

appositi contenitori.

Fatta salva la pubblicazione di manifestazionindéliesse pubblico o generale, € esclusa sotto

gualsiasi forma l'affissione di pubblicita commetei lungo le sedi stradali se non all’interno

degli spazi di competenza delle singole attivita.

La segnaletica stradale pubblica e di pubblicor@sige di cui alla circolare del Ministero dei

lavori pubblici 9 febbraio 1979, n° 400, deve esspossibilmente raggruppata in appositi

pannelli.

| cartelli e gli altri mezzi pubblicitari dovranrevere sagoma regolare, dimensioni e struttura

adeguata al contesto edilizio circostante.

6. Nei centri storici sono esclusi materiali non tzaoinali e la relativa collocazione; dimensioni e
caratteristiche dovranno essere valutati in str@gpporto con le caratteristiche architettoniche e
funzionali degli edifici su cui se ne chiede I'ajgpkione.

7. Per quanto riguarda la segnaletica stradale, vaispettate le norme di cui al D.P.R. 06/09-

1996, n° 610 di esecuzione e attuazione del nuaacg della Strada.

Chiunque intenda porre in opera cartelli e altrzmubblicitari deve produrre domanda rivolta
al Funzionario Comunale responsabile con allegitaga documentazione dalla quale siano
desumibili:

- ubicazione e collocamento dell'intervento;

- caratteristiche tecniche dei materiale utilizzati;

- dimensione, colorazione e composizione del contesto

- documentazione fotografica del contesto;

- autorizzazione del proprietario dellimmobile.

no
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Art. 72 — tende

1. L'altezza minima delle tende e fissata in 2,20 rhrdarciapiede, salvo I'eventuale frangia che
non potra sorpassare l'altezza di 20 cm.

2. In ogni caso tende, insegne, tabelle e targhe aeessere conformi al pubblico decoro e non
possono impedire o confondere la vista della segjoalstradale di interesse pubblico.

Art. 73 — installazione collettori solari e panneilfotovoltaici (omissis)
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Art. 74 — installazione delle antenne centralizzatgaraboliche e satellitari

. Tutti i condominii, sia quelli gia dotati che quediprovvisti di impianto centralizzato, che
vogliano sostituirlo o che debbano installarne unmvo, sia esso costituito da antenne
centralizzate, antenne paraboliche o satellitagygalgano di norma di impianto centralizzato.
L’installazione di impianti di ricezione, siano aiesingoli o collettivi, deve salvaguardare |l
decoro e I'aspetto estetico del centro abitato hérsalvaguardare 'ambiente.

E’ vietata di norma l'installazione di antenne gmoiche di grande dimensione (superiori a 1.00
m di diametro) che contrastino visivamente conieiddé zone di rilevante aspetto storico e
artistico o che contrastino con I'armonia ambiexntphesaggistica e panoramica.

Le antenne paraboliche devono essere installaterisygdtto della L. 46/90 a tutela della
sicurezza degli impianti.

. Sono fatte salve le norme vigenti sulla compat@iilettromagnetica, nonché quelle sulla tutela
dei beni artistici e relativi procedimenti edilizi.

Art. 75 — realizzazione di barriere antirumore

. Al fine di proteggere le abitazioni che fiancheggida strada, € consentita la posa in opera,
lungo il lato del lotto confinante, di barriere antore con le seguenti modalita:

0 I'altezza della barriera deve essere calcolatarsbrdo schema sottoriportato, in
maniera da creare una zona d’'ombra sonora fintvelld della gronda a quota maggiore
dell’edificio, e comunqgue non deve essere supead®b0 m;

o le barriere devono essere finite esternamente {atso la strada) con elementi
verticali affiancati, in legno color noce, disposénza soluzione di continuita, e finite in
sommita con copertina in lamiera verniciata ;

o alla barriera deve essere anteposta per tuttanigh&zza una siepe sempreverde,
almeno della

stessa altezza, ir

maniera da :
mascherarla |l

piu  possibile;
essa deve esser
curata, rinnovata

€ mantenuta in
ZONA D'OMBRA SONORA

uno stato sigpe serlvg:;vefd'e} { §
decoroso a totale P
Spesa del t|t0|are pe- = | = barrisra fonoassorbente
del manufatto. ~ ——— !

. || Fung ::)al’:(a);i) + sede siradale gulciupiesi;_ PROPRIETA" PRIVATA
Comunale

responsabile
comprovi che il comma precedente non venga riggeftad intervenire tramite personale
specializzato e addebitare il costo al titolarendahufatto.
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1.

a)
b)

Art. 76 — obblighi di manutenzione

Ogni proprietario deve mantenere il proprio eddieitutte le parti di esso, comprese le facciate,
in condizioni di sicurezza e di igiene.

A tal fine il Funzionario Comunale responsabile piliéporre gli opportuni sopralluoghi da
parte di personale incaricato e puo adottare iy@dwnenti di legge.

Le zone verdi, i parchi e i giardini devono essasntenuti in condizioni di decoro.

Art. 77 — numeri civici, segnaletica stradale, corplluminanti

. Al Comune e riservata, per ragioni di pubblicaitétjlla facolta di applicare o fare applicare,

previo awviso agli interessati e senza obblighindiennizzo, alle fronti esterne dei fabbricati,
edifici o costruzioni di qualsiasi natura prospetitau spazi pubblici:

. I numeri civici che vengono assegnati ad ogni fedaibo;

" le indicazioni dei nomi delle strade, delle piaeze genere di tutti gli spazi
pubblici;

" lanterne, lampade e altri corpi illuminanti peplzbblica illuminazione.

| privati sono tenuti a rispettare i numeri e lbdle apposte dal Comune, a non coprirle o
nasconderle alla pubblica vista, a ripristinarlalqta risultino distrutte 0 danneggiate per fatto a
loro imputabile.

In caso di demolizione di costruzioni che non vemgaiu ricostruite, il proprietario deve
notificare al Comune (Ufficio Anagrafe) il numerbecdeve essere abolito.

Nel caso di nuove costruzioni, i proprietari devartoedere al Comune (Ufficio Anagrafe)
I'applicazione del numero civico.

Art. 78 — passi carrai

E’ vietato aprire passi 0 accessi carrai sulla fiohbvia senza I'apposita concessione del
Comune; la concessione si accompagna a un dismipliregolante le modalita di accesso e i
relativi oneri.

La localizzazione di passi e accessi carrai nongwenire in corrispondenza del lato interno di
curve o in prossimita di curve cieche o comunque rigotta visibilitd, nonché in prossimita di
intersezioni stradali.

La larghezza dei passi e accessi carrai deve eseemmisurata alla larghezza dell’accesso
privato e all'ingombro dei veicoli che devono aceedl

Nella realizzazione di passi e accessi carrai desgere garantita la sicurezza al traffico
pedonale e meccanico.

E’ facolta dellAmministrazione comunale far areet cancelli o recinzioni per esigenze di
viabilita e di sicurezza pubblica.

Art. 79 — sporgenze sulle vie e piazze pubbliche

Sono ammesse le seguenti sporgenze da edifici mudache aggettino su spazi pubblici,
sempre che non costituiscano pericolo per le persote cose:

lo zoccolo degli edifici per una sporgenza di nopesiore a 5 cm;

modanature, rilievi e infissi esterni per una spoa non superiore a 20 cm,;

le gronde finoa 100 cm.

46



Art. 80 — sistemazione a verde

1. In tutti gli interventi di nuova edificazione devmessere previste adeguate aree a verde.

2. Le costruzioni interrate sottostanti le aree pteves verde di cui al punto 1. dovranno essere
coperte da uno strato di terreno vegetale dellesspe minimo di 40 cm che va sistemato a
verde con impianto di erba e arbusti da indicagspnogetto.

3. |l progetto delle sistemazioni a verde deve comgees le dimensioni e 'ubicazione delle parti

di lotto destinate a tal fine.
4. La copertura della costruzione sotterranea devangeg l'assoluta impermeabilita e la

impenetrabilita delle radici.
5. Le aree a parcheggio esterne possono essere caigegglle zone a verde qualora vengano
pavimentate con materiale che consenta la credeifarba e sistemate con alberatura varia tra i

posti macchina.

6. Nelle zone residenziali, terziarie e direzionaliabpra gli edifici comprendano unita abitative, le
aree a parcheggio, sistemate e alberate come depaaitto, possono essere computate nelle
zone a verde per non piu del 30% di zona a veotesta.

Art. 81 — sistemazione a verde nelle zone residealzj terziarie, direzionali e per
esercizi alberghieri

1. Le aree eccedenti la superficie coperta devona@ssgtemate a verde per una superficie non
inferiore al 20% dell’area totale del lotto, saldwerse indicazioni, e, compatibilmente con le
eventuali zone a parcheggio interrato, dovranneresgotate di un albero ad alto fusto almeno

ogni 50 nf di zona a verde.

Art. 82 — sistemazione a verde nelle zone produtiy commerciali, turistiche e
soggette a piano attuativo

1. Nelle zone produttive, commerciali, turistiche dlen@one soggette a piano attuativo gli spazi di
verde e di verde alberato, previsti dal piano stess potranno essere inferiori al 20% dell’area
totale della zona, a meno di diversa indicazione.

Art. 83 — taglio di piante ad alto fusto nei centriabitati

1. Il taglio di piante ad alto fusto, con diametro di®inco superiore ai 40 cm, nellambito dei
centri abitati, qualora non conseguenti a lavoggsiti a concessione edilizia e qualora non
ricadenti nei territori di cui alla lettera b), naro 3, dell’art. 93 della L.P. 05/09-1991, n° 22,
soggetto ad autorizzazione del Funzionario Comumabponsabile ai fini di tutela del
paesaggio, in conformita a quanto disposto dall@8tsopra citato.
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Art. 84 — garanzie degli impegni relativi alla sistmazione a verde

1. A garanzia degli adempimenti relativi alla sisteroae a verde previsti nel presente
Regolamento, I’Amministrazione comunale puo chiedexdeguata cauzione o0 garanzia
fideiussoria che verra restituita dopo un anno'aalenuto rilascio del certificato di abitabilita
elo agibilita, previa verifica della buona riusdai@l'impianto a verde.
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Art. 85 — informazione e accesso agli atti

. Dell'avvenuto rilascio delle concessioni e delldasizzazioni viene data notizia al pubblico
mediante affissione all’albo pretorio di appositeneo, con la specificazione del numero di
protocollo, del destinatario del provvedimento Badecalizzazione dell’opera da eseguire.
Chiunque pu0 prendere visione e copia presso figi gcbmunali competenti della concessione
o dell'autorizzazione e dei relativi atti di protgetL’esame dei documenti € gratuito. Il rilascio
di copia é subordinato soltanto al rimborso det@as riproduzione.
. Qualora la richiesta di accesso agli atti presentcitazione degli estremi identificativi del
provvedimento di cui al primo comma, 'amministi@zé deve consentire la visione o rendere
copia di quanto richiesto entro 30 (trenta) giatalia richiesta.
In ogni altro caso, nel quale sia necessario leggphento di ricerche per determinare gli estremi
identificativi della pratica edilizia, il richiestprovvedimento € messo a disposizione del
richiedente compatibilmente con le possibilitaiderca degli uffici. A titolo di rimborso spese
per la ricerca € dovuto il rimborso delle speseadirca e riproduzione.
Restano salve le disposizioni vigenti in materidallo, nonché i diritti di ricerca e di visura.

Art. 86 — diritti del proprietario e dell'acquirent e

Il proprietario o l'acquirente, anche sulla base adintratto preliminare di vendita con
sottoscrizione autenticata, di un immobile o ditpati esso, ha diritto di prendere visione di
gualsiasi documento relativo allimmobile o di ottee ogni relativa certificazione.

. Qualora la richiesta sia corredata dagli estreemtificativi dei singoli provvedimenti, gli uffici
comunali sono tenuti a rendere quanto richiestmehtermine di 30 (trenta) giorni.

Art. 87 — integrazione delle pratiche
In sede di rilascio delle certificazioni previstalld legge, 'amministrazione comunale puo

integrare la pratica con gli elementi mancanti,h@nmediante la richiesta di auto dichiarazione
a cura del proprietario o di tecnico abilitato.
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TITOLO 4° norme finali e transitorie

Art. 88 — servitu pubbliche e speciali

1. Al comune, per ragioni di pubblico servizio, € risga la facolta di applicare quanto segue alle
fronti esterne dei fabbricati o costruzioni, prevawviso dato agli interessati senza che i
medesimi possano fare opposizione o richiedere eamli sorta:

a) I numeri civici e i nomi delle vie, piazze, corgiali, vicoli, ecc.

b) gli avvisatori di incendi;

C) le targhette degli idranti e saracinesche;

d) i capisaldi di quota;

e) i ganci, cavi o bracci per lilluminazione stradale

f) le targhe e in genere tutte le segnalazioni redadivraffico stradale;
s)] guanto altro possa essere ritenuto di pubblicaautil

2. Le spese per la posizione e per la manutenzionatid le installazioni di cui al precedente
comma, sono a carico del Comune.

Art. 89 — entrata in vigore del Regolamento e norm&ansitorie

1. Sono abrogate tutte le disposizioni regolamentaritrarie a quelle contenute nel presente
Regolamento o con esse incompatibili.

2. Tutte le concessioni edilizie e le DIA, regolarmeemiiasciate/presentate e ancora in vigore,
mantengono la loro validita riferita alle normevigore al momento del rilascio, anche per
eventuali proroghe, sino alla scadenza natural@atielai sensi delle norme vigenti.

Art. 90 — modulistica

L’amministrazione comunale appronta I'opportuna oistica per agevolare l'iter delle pratiche
edilizie ed urbanistiche.
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